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Eckdaten
Kaufpreis 450.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Modernisiert
2025

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Dielen, Parkett
Aulenstellplatz

Keller

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Mockmuhl ist mit seinen rund 8.000 Einwohnern eine idyllisch gelegene Stadt an der Jagst. Sie
bietet eine Vielzahl an Standortvorteilen wie gute Verkehrsanbindungen, Wirtschaftlichkeit durch
Sitz mehrerer Unternehmen (z. B. Kaufland Logistik und das Deutsche Zentrum fur Luft- und
Raumfahrt (DLR)) und hervorragende Infrastrukturen fir Familien. Die einzigartige und
harmonische Einbettung in das naturbelassene und waldreiche Jagst- und Kessachtal ist nur eine
der vielen Attraktionen in und um Mockmuhl. Weitere Besonderheiten sind vor allem die
Kombination aus vielseitiger Kultur, abwechslungsreicher Natur und der damit verbundenen hohen
Lebensqualitat.

Uber 70 Vereine, ein Hallenbad, ein Sportzentrum, Fitnessstudio und eine Mediathek bieten den
Blrgern der Stadt eine Vielzahl an Moglichkeiten, sich die Freizeit zu vertreiben und Hobbys
auszutben. Fur alle Generationen wird etwas geboten. Auch fur den taglichen Bedarf, die
medizinische Versorgung und Bildung in allen Altersklassen ist gesorgt.

In unmittelbarer Nachbarschaft liegen die Gemeinden Widdern, Schdntal und Jagsthausen. Und
nur eine gute halbe Stunde braucht es, um Heilbronn zu erreichen. AulRerdem liegt M6ckmuhl
genau auf halber Strecke zwischen Stuttgart und Wirzburg, mit beidem ideal verbunden tGber die
A81. Auch das Autobahnkreuz Weinsberg mit dem Ubergang zur A6 ist nicht weit entfernt. Der
Bahnhof verbindet die Stadt mit den Zentren Heilbronn, Stuttgart und Wirzburg.
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Objektbeschreibung

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien Heilbronn freut sich, Ihnen dieses prachtvolle und
stets modernisierte Ein- bis 2-Familienhaus mit Einliegerwohnung im Herzen von Mockmtnhl
vorstellen zu durfen.

Das Haus befindet sich in zentrumsnaher Lage von Méckmuihl und bietet eine gro3ziigige
Wohnflache von tber 300 m2 auf einem 200 m2 grof3en Grundstlck. Verteilt auf 3 Etagen erdffnet
sich hier viel Raum fur die gesamte Familie. Zusatzlich verfugt die Immobilie Gber eine
Einliegerwohnung mit separatem Eingang, die sich ideal zur Vermietung oder als privater
Ruckzugsort fir Familienangehdrige eignet.

Die Einliegerwohnung verfuigt Uber einen separaten Eingang und wurde im Jahr 2021 im Zuge einer
genehmigten Nutzungsénderung offiziell zur Wohnraumnutzung freigegeben. Zuvor war die Flache
gewerblich nutzbar gewesen. Im Rahmen der Umgestaltung wurde das gesamte Erdgeschoss
vollstandig neu konzipiert und umfassend saniert. Entstanden ist eine tolle, moderne
2,5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von Gber 70 m2. Die Einheit bietet Ihnen, einem
Familienmitglied oder auch einem zukunftigen Mieter grof3ztigigen Raum fur komfortables Wohnen.
Eine voll funktionsfahige Kiiche, ein modernes Badezimmer sowie ein offener Arbeitsbereich
runden das attraktive Raumangebot dieser Etage ideal ab.

Auch das Obergeschoss verfugt tber einen separaten Eingang und bietet somit zusatzliche
Flexibilitat. Auf dieser Etage erwartet Sie in der 1. Hauptwohnung eine grof3zugige
3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von tber 110 m2. Vom zentralen Flur aus sind samtliche
R&aume bequem erreichbar.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett, einen grol3en Kleiderschrank sowie

weitere Mobelstiicke. Gegenuber befindet sich das helle und grof3ziigig geschnittene Wohnzimmer
mit einer Flache von Uber 30 m2. Ein besonderes Highlight ist der integrierte Heimbrunnen, der dem
Raum eine aul3ergewdhnliche Atmosphare verleiht und fur ein idyllisches Ambiente sorgt.

Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich der Essbereich, der kurze Wege zur Kiiche bietet.
Die Kiiche selbst tiberzeugt durch ihre Gr63e und Funktionalitat, hier steht Ihnen ausreichend Platz
far kulinarische Entfaltung zur Verfigung. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die gro3zuigige
XXL-Terrasse mit ca. 35 m2 Flache. Ob Grillabende, gesellige Stunden mit Freunden oder
entspannte Sonnenbader, dieser Aul3enbereich bietet aufgrund seiner Grol3e vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Das Badezimmer befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Schlafzimmer und présentiert sich in
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pflegeleichter Ausstattung mit zeitloser, heller Gestaltung. Ein separates Gaste-WC im Vorbereich
erganzt das Raumangebot und sorgt fur zusatzlichen Komfort fur Ihre Gaste.

Uber den Flur auf der Ebene des Obergeschosses gelangen Sie (iber die Treppe in die zweite
Hauptwohnung, die sich Uber das 2. Obergeschoss sowie das Dachgeschoss erstreckt. Mit einer
Gesamtwohnflache von tGber 135 m2 bietet diese Einheit ein grof3ziigiges und besonderes
Wohnambiente. Im Eingangsbereich empféangt Sie ein kompakter Kiichenbereich, der sich direkt
und in unmittelbarer Verbindung zum offenen Wohn- und Essbereich verbindet. Eine praktische
Nische innerhalb der Kiiche schafft zusatzlichen Stauraum fur Vorrate.

Der offen gestaltete Ess- und Wohnbereich Gberzeugt mit einer Gesamtflache von tUber 30 m2.
Stilvolle Steinwéande und die originalen Holzbalken verleihen diesem Raum einen
unverwechselbaren Charme und unterstreichen den Charakter der Immobilie. Hier verbindet sich
der Flair vergangener Zeiten harmonisch mit modernem Wohnkomfort.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie durch eine Glastir in den zentralen Hauptflur. Zur linken Seite
befindet sich ein flexibel nutzbarer Raum, der sich ideal als Ankleide, Garderobe oder Leseraum
eignet.

Der Hauptflur verbindet die privaten Raumlichkeiten dieser Etage. Das Schlafzimmer beeindruckt
mit seiner angenehmen Grol3e sowie einem integrierten und verbauten Ankleidebereich mit
Einbauschranken. Gegenlber befindet sich das hochwertig und modern ausgestattete Badezimmer
mit WC und Waschbeckenbereich, das sich stilvoll und zeitgeman présentiert.

Uber die Treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss, das weitere vielseitig nutzbare Raumlichkeiten
bereithdalt. Diese Ebene eignet sich ideal als separate Gasteetage, grof3ztigiger
Home-Office-Bereich mit zusatzlicher Schlafmaglichkeit oder auch als eigener Ruckzugsort fir
Ihren Nachwuchs.

Ein zusatzliches Badezimmer auf dieser Etage sorgt fur hohen Wohnkomfort und unterstreicht die
praktische Aufteilung. Ergadnzend steht Ihnen ein Abstellraum zur Verfigung, der fir Stauraum
sorgt und eine optimale Nutzung fur jegliches Equipment bereithalt.

Zum Parken Ilhres PKWs steht Ihnen ein eigener Aul3enstellplatz zur Verfigung. Optional lasst sich
der Nebenraum im Erdgeschoss zu einer Garage verwirklichen. Dieser wird derzeit als
Fahrrad-Garage genutzt. Der Raum befindet sich direkt unter der Terrasse.

Das Haus verflgt ebenso Uber einen Gewdlbekeller, der durch einen Treppengang nach unten des
Erdgeschosses erreichbar ist. Ein grof3er Abstellraum nebenan sorgt fur weitere
Stauraumoptionen.
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Die Beheizung der Einliegerwohnung im Erdgeschoss erfolgt tiber eine im Jahre 2021 neu
eingebaute Gasheizung. Die daruberliegenden Etagen sind mit modernen Infrarot-Wandheizungen
ausgestattet, die fur eine angenehme und gleichméafige Warmeverteilung sorgen.

Interesse geweckt? Dann stellen Sie uns jetzt eine Anfrage!

Ausstattung

Dieses prachtvolle Einfamilienhaus mit Gber 300 m2 Wohnflache, verteilt auf insgesamt 4 Etagen
teilt sich wie folgt auf:

Einliegerwohnung mit sep. Eingang:

Mit Uber 70 m2 Wohnflache bietet diese 2,5-Zimmer-Wohnung ein komfortables Zuhause zum
Wohlfuhlen. Die funktionale Kiiche fligt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein. Das gro3zuigige
Wohnzimmer mit Laminatboden in Buchenoptik und akzentuierter Wand schafft eine angenehme
Atmosphéare fur entspannte Stunden. Vom Flur aus erreichen Sie einen offenen Arbeitsbereich mit
angrenzendem Technikraum, ideal fur das Home-Office. Das Schlafzimmer ist ebenfalls mit dem
geschmackvollen Laminat ausgestattet und passend zu den Mdbeln gehalten. Gegenluber befindet
sich das modernisierte Badezimmer in eleganter Marmoroptik mit bodengleicher Dusche,
Mosaikfliesenboden, grof3zigigem Waschbereich und WC. Die Einliegerwohnung wurde
vollstandig im Jahre 2021 - 2023 zu Wohnraumnutzung ausgebaut und komplett samt Elektrik,
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Leitungen, Heizung, Fenster und vielem mehr erneuert.
OG Ebene — Hauptwohnung I:

Im Obergeschoss empféangt Sie ein gepflegter Flurbereich mit pflegeleichten Fliesen. Das helle
Wohnzimmer mit Laminatboden und idyllischem Heimbrunnen bietet dank grofRer Fensterfronten
viel Tageslicht und ausreichend Platz fur gesellige Stunden. Esszimmer und Kiche sind auf
kurzem Weg erreichbar und ebenfalls gefliest. Die Kliiche Uberzeugt mit grol3zigigem Platzangebot.
Die 2023 erneuerte XXL-Terrasse mit WPC-Dielen und lasiertem Echtholzgelander 1&adt zum Sonnen
und Entspannen ein. Auch die Fassadenseite an der Terrasse wurde im selben Jahr neu
gestrichen. Das Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbeckenbereich und pflegeleichten Fliesen
ausgestattet. Ein Gaste-WC mit Liftung erganzt das Raumangebot ideal.

1. OG und 2. OG/DG — Hauptwohnung II:

Die Einheit Uberzeugt durch ihre grof3ziigige Wohnflache und einen durchdachten Grundriss. Im
Eingangsbereich befindet sich eine komfortable Kiiche mit gemutlicher Essnische. Direkt
gegeniber 6ffnet sich der helle Wohn- und Essbereich mit hochwertigem Echtholzparkett. Dreifach
verglaste Holzfenster (2017/18) mit innenliegenden Sprossen sorgen fir viel Tageslicht, wahrend
eine stilvolle Steinnachbildung dem Raum besonderen Charme verleiht. Elektrik und
Wasserleitungen wurden ebenso im Jahre 2018 erneuert. Das Schlafzimmer ist mit hellem Laminat
ausgestattet und verfligt Gber eine grof3ziigige Ankleide mit Schiebetiiren und Einbauschranken.
Das modernisierte Badezimmer bietet eine eben-gehaltene Dusche mit Glasabtrennung, eine
zuséatzliche Badewanne, einen Waschbereich in einer Ecknische sowie ein WC. Anthrazitfarbene,
grol3e Bodenfliesen und creme-beige Wandfliesen unterstreichen das moderne Ambiente.

Die weiteren Treppen nach Oben gelangen Sie zur letzten Etage dieses Hauses:

Diese Etage eignet sich ideal als Bereich fur Ihren Nachwuchs oder als grof3ztigige Arbeitsflache.
Der gesamte Innenausbau erfolgte im Jahr 2017. Ein Kinder- oder Gastezimmer bietet einen
ruhigen Rickzugsort. Der angrenzende Vorplatz mit Zugang zum offenen Arbeitsbereich Gberzeugt
durch viel Tageslicht und eine angenehme Atmosphare. Hochwertiger Laminatboden in
Buchenoptik sorgt fur ein stimmiges Gesamtbild. Ein praktischer Abstellraum schafft zusatzliche
Stauraumoptionen. Das Badezimmer ist mit WC, Duschkabine und Waschbecken ausgestattet und
unterstutzt eine komfortable Morgen- und Abendroutine. Auch hier wurden die Elektro- und
Wasserinstallationen im Jahr 2017 erneuert. Zuséatzlich bietet die Dachspitze viel Raumflache, die
vollstandig ausgebaut werden kann. Hier liel3e sich ein weiteres XXL-Dachstudio gestalten, ideal,
um Hobbys in Ruhe nachzugehen oder zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Das Haus wurde in den vergangenen Jahren Uberwiegend renoviert und modernisiert und
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prasentiert sich, trotz seines Baujahres, in einem soliden Zustand. Da es sich um ein
denkmalgeschitztes Objekt handelt, kobnnen zukinftige Malinahmen unter bestimmten
Voraussetzungen zudem forderfahig und steuerlich begunstigt sein. Weitere bauliche
Veranderungen sind mit den zust. Amtern abzustimmen.

Worauf warten Sie noch? Machen Sie dieses Zuhause zu Ilhrem eigenen Lebensmittelpunkt! Ob faur
die ganze Familie oder als attraktive Vermietungsoption. Hier er6ffnen sich lhnen vielfaltige
Moglichkeiten!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der K&aufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
qualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tibernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafir, dass Termine ausschlie3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html oder kontaktieren Sie uns.
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