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Eckdaten

Kaufpreis 460.000,00 €

Kaufpreis pro m2 2.948,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Online ansehen

156,0 m2

313,0 m2

232,6 m2

6,0

4,0

1,0

1,0

2,0

1,0

1979

Gepflegt

2021

Standard
Fenster, Wanne, Dusche
Einbaukiche
Parkett, Fliesen

Zentral
Ol

Keller
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Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

Bedarfsausweis
03.02.2036

150

Ol

E

04.02.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Willkommen im Zabergau

Die Immobilie liegt in Brackenheim DiUrrenzimmern, eingebettet in das Zabergdu im Landkreis
Heilbronn. Die Region ist gepragt von Weinbergen, sanften Hohenzigen und einer angenehm
landlichen Atmosphare, ohne auf die Nahe zu den Zentren verzichten zu midssen. Heilbronn ist in
der Region ein wichtiger Anlaufpunkt fur Arbeit, Bildung und Einkaufsméglichkeiten, Stuttgart als
Landeshauptstadt bleibt ebenfalls gut erreichbar.

Im direkten Umfeld Giberzeugt die Lage durch kurze Wege im Alltag. Die Bushaltestelle
Durrenzimmern Meimsheimer Stral3e befindet sich praktisch um die Ecke, sodass Sie den Ort und
die umliegenden Stadtteile bequem anbinden kdénnen. Fir eine kleine Auszeit im Grinen liegt ein
Park in der Nahe, und auch kulinarisch ist man schnell versorgt, etwa im Gasthaus zur Traube. Wer
Sport und Vereinsleben schétzt, erreicht die Mehrzweckhalle Dirrenzimmern ebenfalls in kurzer
Distanz.

In Brackenheim gibt es in sieben stadtischen und funf kirchlichen Kindergérten ein ausreichendes
Angebot an Kindergartenpléatzen. Erganzt wird dieses Angebot durch den Waldkindergarten
Waldwichtel in der Tragerschaft eines Vereins im Stockheimer Wald. ,,Kurze Beine, kurze Wege* -
nach diesem Motto gibt es mit der Ausnahme von Haberschlacht in jedem Stadtteil eine
Grundschule , weiterfuhrende Schulen gbt es in Form von einem Gymnasuim, einer
Gemeinschaftsschule und einem sonderpéadagogischen Bildungs- und Beratungszentrum mit dem
Forderschwerpunkt Lernen.

Auch die tUberregionale Mobilitat ist gut geldst. Die Autobahn A81 ist Giber die Anschlussstellen bei
lIsfeld oder Mundelsheim in wenigen Fahrminuten erreichbar. Fir Bahnverbindungen bieten sich
die Bahnhofe in Lauffen am Neckar oder Kirchheim am Neckar an. Der Flughafen Stuttgart ist je
nach Route in etwa einer knappen Stunde mit dem Auto erreichbar.

Insgesamt verbindet diese Lage ruhiges Wohnen im Weinland mit einer alltagstauglichen
Infrastruktur und solider Anbindung in Richtung Heilbronn und Stuttgart.
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Objektbeschreibung

Anschauen, Verlieben, Einziehen!

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien prasentiert dieses freistehende Einfamilienhaus, das
grof3ziigiges Wohnen, eine durchdachte Raumaufteilung und eine behagliche Atmosphare in
attraktiver Lage vereint . Das 1979 erbaute Haus wurde im Jahr 2021 renoviert und prasentiert sich
heute in einem gepflegten, zeitgemallen Zustand.

Bereits im Erdgeschoss empfangt Sie ein offener Essbereich mit angrenzender Kiiche, der zum
gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. GroRe Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und
schaffen eine angenehme Verbindung zum Garten. Das geraumige Wohnzimmer mit Kaminofen
bildet das Herzstick des Hauses und bietet direkten Zugang zum beheizten Sommergarten — ein
wunderbarer Rickzugsort zu jeder Jahreszeit. Ein Schlafzimmer, ein neugestaltetes Gaste-WC
sowie eine praktische Vorratskammer erganzen diese Ebene. Von der Holzterrasse aus geniel3en
Sie den Blick in den liebevoll angelegten Garten mit Geratehaus.

Im Obergeschoss stehen drei weitere Schlafzimmer zur Verfigung. Zwei der Zimmer bieten Zugang
zu einem gemeinsamen, Uberdachten Balkon, ein weiteres verfigt Uber einen eigenen, ebenfalls
uberdachten Balkon —ideale Orte fur entspannte Stunden im Freien. Ein Tageslichtbad mit
Badewanne und Dusche sowie ein separates WC sorgen fur zusatzlichen Komfort. Ein weiterer
Kaminofen unterstreicht auch hier die gemutliche Wohnatmosphére.

Der Dachboden und das Untergeschoss bietet ausreichend Stauraum. Die Waschkiche mit
separatem Zugang, der Heizkeller, ein charmanter Gewélbekeller und eine Doppelgarage, die tUber
den Hof erreichbar ist, rundet das Platzangebot ab.

Ausstattungsmerkmale wie Parkett- und Fliesenbdden, doppelt verglaste Fenster, die
zentralgesteuerte Olheizung mit Brennwertkessel, die im Jahr 2021 neu gedeckte Dachflache sowie
eine Solaranlage zur Unterstiutzung der Warmwasserbereitung und eine Wasserfilteranlage machen
diese Immobilie sowohl komfortabel als auch zukunftsorientiert. Dieses Haus ist ideal fir Familien
oder Paare, die grof3ziigiges Wohnen mit besonderem Wohlfuhlfaktor schatzen.

Bitte beachten Sie, dass Bilder gestaged wurden, um die Privatsphéare der Bewohner zu schitzen
und damit Sie sich besser vorstellen kénnen, wie die Wohnung maobliert aussieht.

Nach den ersten gelesenen Zeilen kdnnen Sie sich bereits vorstellen, dass dieses Haus genau das
Richtige fur Sie sein kénnte? Dann kontaktieren Sie uns fir einen Besichtigungstermin.

Ausstattung
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Lassen Sie sich von der Atmosphéare verzaubern...

Ihr neues Zuhause befindet an einer ruhigen Nebenstral3e im Brackenheimer Teilort
Darrenzimmern, jetzt beginnt der Feierabend. Eine grof3e Doppelgarage schitzt lnre PKW vor Wind
und Wetter, unter dem Spitzdach finden Sie Stauraum fir die Winterreifen oder den Holzschlitten
der Kinder. Davor finden Sie weitere Stellplatze fir Ihren Fuhrpark und den lhrer Besucher.

Angekommen in lhrem neuen Zuhause, ist Dank einer praktischen Garderobe die Diele immer
aufgerdumt und lhre Jacken, Taschen und Schuhe sind sicher verstaut. Ein praktisches Gaste-WC
befindet sich direkt nebenan.

Das Wohnzimmer lasst viel Raum fir eine individuelle Gestaltung, ist dank grof3er Fensterfront mit
Zugang zum Sommergarten und grof3en Garten hell und einladend, der Kaminofen sorgt fr
knisternde Lagerfeuerstimmung. Lassen Sie es sich hier gut gehen und geniel3en Sie die freie Zeit
mit Ihrer Familie und Freunden. Im Winter wird der Schneemann zum Familienmitglied, im Frihling
sind Sie mit der erwachenden Natur verbunden, im Hochsommer geniel3en die den aufblasbaren
Pool und im Spatsommer werden Grillabende mit Freunden werden zu einer schénen, bleibenden
Erinnerung.

Das Esszimmer ist separiert vom Wohnzimmer, dadurch kdnnen Sie sich ungestort lhrem Mahl
widmen, wahrend der Nachwuchs sich seiner Lieblingssendung widmet. Durch die Offnung der
Wand durch die Vorbesitzer durfen Sie sich Uber eine offene Kliche freuen und profitieren von der
offenen Atmosphare. Diese ist voll ausgestattet und bietet alles, was Sie zum Kochen, Backen und
Ausprobieren bendétigen. Ausreichend Stauraum, eine grof3ztigige Kuhl- und Gefrierkombination,
ein Edelstahl-Spulbecken, eine Spulmaschine, ein Backofen und ein leistungsstarkes
Cerankochfeld mit passendem Dunstabzug lasst das Koch- und Backherz héher schlagen und
verbleibt in der Immobilie.

Ein helles, freundliches Zimmer bietet sich als Gastezimmer mit gemutlicher Leseecke an.
Vielleicht mdchten Sie aber auch einen Blroplatz oder einen Hauswirtschaftsraum? Richten Sie
sich hier lhre individuelle Wohlfiihlzone ein.

Neigt sich der Tag dem Ende zu, locken die Schlafraume im Obergeschoss, alle verfligen Uber
Zugang zu den uberdachten Balkonen. Einer ist nach Osten ausgerichtet, lassen Sie sich von der
Sonne wachkitzeln. Der andere verspricht lange Sonnenstunden durch die Sidwestausrichtung.
Eines der Zimmer besticht aufgrund der Gré3e und bietet viel (T)raum als Elternschlafzimmer.
Laden Sie Ihre Batterien auf und starten Sie mit mehr Erholung, Energie und Freude in den Tag!

Zwei weitere helle Raume freuen sich entweder auf frischen Wind durch den Nachwuchs der
Familie oder Sie kreieren Sie sich hier einen Ort, an dem Privatsphére, Luxus, Funktionalitat und
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Design - ganz nach lhrem Geschmack - zusammenkommen. Ob erholen und entspannen, arbeiten
oder ankleiden und stylen, hier haben Sie die Wahl.

Ein Familienbad muss den verschiedensten Bedirfnissen gerecht werden und die Kunst des
Verwdhnens beherrschen - die Badeoase erfillt seine Pflichten vollkommen! Es verflgt Uber
Tageslicht, eine Wanne fur Schaumbader, eine Dusche fur Erfrischungen am Morgen und ein
grol3es Doppelwaschbecken mit Ablage fir Flakons und sonstige Utensilien. Eine separates WC
verhindert lastige Storungen beim Entspannen.

Das Wohnhaus ist voll unterkellert, ein Abstellraum und der Heizraum lassen sperrige Dinge wie
den Staubsauger, das Fahrrad oder die Sporttasche verschwinden. Mit dem Gewolbekeller, in dem
das ganze Jahr Uber die annahernd gleiche Temperatur herrscht, finden Sie einen weiteren Raum
fur Vorrate und selten genutzte Dinge.

Na, neugierig? Gerne zeigen wir lhnen die Immobilie bei einem Termin vor Ort und freuen uns
darauf, Sie schon bald in Brackenheim begruf3en zu durfen - Der erste Schritt ist Ihre Anfrage!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der K&aufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
qualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tibernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafir, dass Termine ausschlie3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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