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Eckdaten
Kaufpreis 499.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. vom notariellen Kaufpreis. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kuche
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

176,0 m2

250,0 m2

8,0

6,0

3,0

2,0

2,0

1,0

1979
Renovierungsbedirftig

Standard

Dusche, Wanne, Fenster, Bidet

Einbauklche

Parkett, Fliesen

Ol

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
17.12.2035

79.4 kWh/(m?2*a)

Ja

Ol

C

17.12.2025
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer aul3erst attraktiven Lage in Heilbronn, die durch eine
hervorragende Infrastruktur sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten Gberzeugt.
Alles, was den Alltag erleichtert, liegt nur wenige Schritte entfernt.

Zwei Bushaltestellen sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten eine ausgezeichnete
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Auch der nachste Bahnhof befindet sich in kurzer
Distanz. Autofahrer profitieren von der nahegelegenen Autobahnauffahrt, die eine schnelle und
unkomplizierte Weiterreise ermoglicht. Fur den taglichen Bedarf an Kraftstoff stehen lhnen die
Aral- und Shell-Tankstellen in Bockingen zur Verfigung. Zudem befinden sich mehrere
Kfz-Werkstéatten im nahen Umfeld. Bei freier Verkehrslage erreichen Sie die Heilbronner-Innenstadt
in weniger als 10 Minuten.

Mehrere Supermarkte — darunter PENNY und Lidl — befinden sich in unmittelbarer Nahe. Eine
optimale medizinische Versorgung ist ebenfalls gewahrleistet: Die SLK-Klinik Gesundbrunnen ist
schnell erreichbar, ebenso verschiedene Arztpraxen im Arztehaus Heilbronn-Bockingen.
Gegeniber dem Lidl liegen aul3erdem eine Sparkasse sowie das Burgeramt. Eine Volksbank wird
Ihnen ebenfalls geboten. Diese befindet sich gegeniiber dem Arztehaus in Béckingen.

Sportbegeisterte finden zahlreiche Mdglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Fitnessstudios wie
» Clever fit“ sowie weitere Sportstatten bieten Abwechslung fir jedes Trainingsniveau. Die
umliegenden Parks laden zu entspannten Spaziergdngen oder sportlichen Aktivitaten im Freien
ein. Fur Spaziergange eignet sich die nahegelegene Neckarmeile.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zur Grinewaldschule und weiteren Bildungs-
und Kindertagesstatten. Diese erreichen Sie in einem Umkreis von weniger als 500 Metern. Ideal fir
Familien mit Kindern.

Die Lage des Objekts vereint urbanen Komfort mit naturnaher Erholung. Sie eignet sich perfekt fur
Familien und Berufstatige, die Wert auf eine hervorragende Infrastruktur, kurze Wege und ein
abwechslungsreiches Umfeld legen.
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Objektbeschreibung

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien Heilbronn freut sich, Ihnen diese zentral und dennoch
ruhig gelegene Doppelhaushélfte mit viel Potenzial in familienfreundlicher Lage in
Heilbronn-Bdckingen prasentieren zu durfen.

Die im Jahr 1979 in Massivbauweise errichtete Doppelhaushalfte Giberzeugt mit einer grof3ziigigen
Gesamtwohnflache von 176 m?, verteilt auf 4 Etagen, 8 vollwertigen Zimmern, tolle Aussichten aus
dem Ober- und Dachgeschoss sowie einem grof3ziigigen Grundstiick und vielem mehr. Das 250 m?
grof3e Grundstuck bietet Innen auf lhrer Flache zuséatzlich eine Einzelgarage mit leichtem Hang
sowie einen gepflegten Gartenbereich an.

Sobald Sie Ihr neues Zuhause betreten, begrif3t Sie ein einladender Windfang, der Sie harmonisch
in die Wohnraume fahrt. Zur Linken 6ffnet sich eine grof3ziigige Garderobe, die lhnen viel
Stauraum bietet und zugleich fir Ordnung sorgt. Direkt anschliel3end befindet sich ein modern
gestaltbares Gaste-WC. Ideal, um Besucher stilvoll zu empfangen.

Herzstiick des Erdgeschosses ist der beeindruckende Wohn- und Essbereich mit ber 30 m2
Flache. Die grof3en Fensterfronten fluten den Raum mit nattirlichem Licht und schaffen ein
behagliches Wohlfuhlambiente, das zum Entspannen und Verweilen einladt.

Nahtlos daran angeschlossen 6ffnet sich der beheizbare Wintergarten, der Ihnen zu jeder
Jahreszeit zusatzlichen Wohnkomfort bietet. Ob als Ruheoase oder gemiutliche Leseecke. Hier
geniel3en Sie das Gefuhl von Naturverbundenheit und dass selbst an kalten Tagen. Vom
Wintergarten aus gelangen Sie zudem direkt in den Garten.

Die Kiuiche prasentiert sich funktional und kompakt geschnitten. Sie bietet alles, was Hobby- und
Alltagskdche bendtigen. Dank der nicht tragenden Wand besteht dariber hinaus die attraktive
Moglichkeit, die Kiiche zu einem offenen Kochbereich zu erweitern. Perfekt fir ein modernes und
kommunikatives Konzept.

Durchlaufen Sie die hochwertigen Travertin-Treppen mit Stahlgelander nach oben gelangen Sie in
Ihrer Rickzugsoase. Hier empfangt Sie das Obergeschoss mit ausreichend vielen Zimmern und
einem gemeinsamen Tageslicht-Bad.

Das Hauptschlafzimmer beeindruckt mit tber 16 m2 Wohnflache und einem direkten Zugang zum
Balkon. Ein echtes Highlight ist der unverbaubare Panoramablick tUber die Stadt, inklusive
Wartberg, Weinbergen und der historischen Kilianskirche in der Ferne. Zudem bietet der Raum
ausreichend Platz fur einen grof3en Kleiderschrank und eine Kommode, sodass Sie lhren
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personlichen Ruckzugsort ganz nach lhren Vorstellungen gestalten kénnen. Fir Ihr altestes Kind
eignet sich ideal das danebenliegende Schlafzimmer mit einer Gr63e von Uber 15 m2. Auch hier
geniel3en Sie einen besonderen Vorzug: Eine eigene Loggia, die direkt vom Zimmer aus betreten
werden kann und zusatzlichen Wohnwert mit einem tollen Ausblick bietet. Fur jingere
Familienmitglieder steht ein weiteres Zimmer mit rund 11 m2 zur Verfiigung. Ob als gemutliches
Kinderzimmer mit Platz fur Spiel, Spafld und konzentriertes Lernen oder als praktisches
Home-Office. Dieser Raum passt sich Ihren Bedurfnissen optimal an.

Das gemeinschaftliche Tageslicht-Bad ist zentral gelegen und von allen Zimmern aus schnell
erreichbar. Ausgestattet mit WC, Doppelwaschbecken und einer angenehmen Raumgrélle,
ermoglicht es eine reibungslose Morgen- und Abendroutine fur die ganze Familie.

Im Dachgeschoss erwarten Sie zwei weitere Schlafzimmer, die sich flexibel nutzen lassen — ob als
zusatzliche Kinderzimmer, gemutliche Gasteraume fir Wochenendbesucher oder als eigenes
Gaste-Studio mit viel Privatsphéare. Auch fur Hobbys, Kreativprojekte oder einen ruhigen
Rickzugsort bietet diese Etage ideale Voraussetzungen. Ein zusatzliches, gemeinschaftlich
nutzbares Badezimmer erganzt das Raumangebot im Dachgeschoss. Es befindet sich in
Reussiatitigyhedirftigem Zustand und bietet Ihnen somit die Gelegenheit, es ganz nach Ihrem
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Das Untergeschoss umfasst eine grof3zuigige Waschkliche, einen Hobbyraum sowie einem Abstell-
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und Heizraum. Die Raumlichkeiten sind tiberwiegend gefliest und beheizbar. Uber den Hobbyraum
gelangen Sie direkt in den Aul3enbereich, sodass eine separate Nutzung, beispielsweise als
Einliegerwohnung, maoglich ist.

Beheizt wird dieses Objekt durch eine Ol-Zentralheizung mit Niedrigtemperaturkessel. Der Kessel
wurde 2016 erneuert. Das Oltankvolumen betragt 5.000 Liter. Die Elektrik des Hauses ist dreiadrig
ausgefuhrt.

Die Lage dieses Hauses ist besonders attraktiv: Die Umgebung wird von Uberwiegend modernen
Reihenhausern und Wohnungssiedlungen gepragt, die durch den Neubaucharakter einen
zeitgemalien und gepflegten Eindruck vermitteln.

Das Objekt wird derzeit schrittweise ausgeraumt. Die Zimmer wurden daher teilweise visualisiert,
um Ihnen eine Vorstellung davon zu geben, wie das Haus nach einer neuen Méblierung wirken
kann. Ein echter Blickfang!

Das Haus bietet eine solide Basis und Raum fir individuelle Gestaltung. Durch die schrittweise
Renovierung einzelner RAume und Zimmer lasst sich das Objekt ganz nach den eigenen
Vorstellungen aufwerten.

Ein zusatzliches Highlight ist hier die tolle Anbindung zur Stadtbahn, die sich nur 600 Meter zu Ful3
vom Objekt entfernt befindet. Hier besteht die Moglichkeit sowohl in Richtung Ohringen, als auch
nach Karlsruhe zu pendeln.

Worauf warten Sie noch? Lassen Sie sich dieses exklusive Immobilienangebot fiur Sie und lhre
Familie nicht entgehen und schicken Sie uns JETZT eine Anfrage!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentu?mers, der Text wurde
teilweise mit Unterstu?tzung ku?nstlicher Intelligenz bearbeitet und u?berpru?ft. Fu?r die
Richtigkeit oder Vollsta?ndigkeit u?bernehmen wir keine Gewa?hr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch vera?ndern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Ka?ufer mit uns eine
eigensta?ndige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
qualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erkla?rt, einen Teil der vom
Verka?ufer zugesagten Provision zu u?bernehmen. Dieser Anteil betra?gt in diesem Fall 3,57 %
inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fa?llig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und u?berzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschla?ge an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fu?r Besichtigungen
mit gro?3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Versta?ndnis dafu?r, dass Termine ausschlief3lich
in schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden ko?nnen. Um fair und gerecht gegenu?ber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumga?nglich. Wir freuen uns u?ber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollsta?ndige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Bu?ro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst u?ber die Vera?uRerung lhrer Immobilie nach oder mo?chten einfach nur
wissen, was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung!
Gehen Sie hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie
uns.
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