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Eckdaten
Kaufpreis 650.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna

Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Online ansehen

176,0 m2
536,0 m2
176,0 m2
7,5

4,0

2,0

1,0

1,0

2,0

2006
Gepflegt
Standard

Fenster, Wanne, Dusche
Einbaukiche
Laminat, Fliesen

Zentral
Gas
Garage
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Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Verbrauchsausweis
21.10.2035

54 kWh/(m?*a)

Ja

Gas

B

22.10.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Im Herzen der ,Hohenloher Toskana“

Mit mehr als 24.000 Einwohnern ist Ohringen eines der beiden Zentren im Hohenlohekreis, dem
Land der "Burgen und Schlésser” sowie "Schrauben und Ventilatoren", zwischen Schwaben und
Franken. Die Wurzeln der Stadt am Welterbe Limes reichen bis in die Romerzeit zurtick. Als
ehemaliger Sitz der Fursten und Grafen von Hohenlohe, rithmt sich Ohringen mit dem
wunderschonen Renaissanceschloss und dem Hofgarten, der griinen Oase der Stadt. Die
Landesgartenschau hat einmal genau in dieser schénen Gegend stattgefunden.

In Ohringen macht Einkaufen und Bummeln fiir alle Altersgruppen SpaR. Ein breites
Einzelhandelsspektrum, ein stimmiger Branchenmix in der Innenstadt und den Ohringer
AuRenzentren ,O-Center” und , Steinsfeldle“ garantieren Vielfalt in der Einkaufstite. Mittwochs
und samstags bietet der Ohringer Wochenmarkt im Herzen der Stadt Frische und Vielfalt pur.

Die Lage bietet zudem eine hervorragende Anbindung und vielféltige Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung in der Umgebung. Von Grin umgeben und die Nahe zur Natur machen den
Stadtteil "Limespark" besonders attraktiv fur jene, die nach einem ruhigen Rickzugsort suchen,
ohne auf die Annehmlichkeiten einer guten Infrastruktur verzichten zu wollen. Nur den berihmten
Katzensprung entfernt findet Ihr Nachwuchs einen Traktorspielplatz zum Toben. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.

Ob Stiftskirche, Schloss, Hofgarten, Tiergehege oder Strandbad H20, fiir jeden Anlass und jeden
Geschmack ist Ohringen stimmungsvolle Kulisse fiur kurzweilige Aktivitaten. Vielfaltig sind auch
die Veranstaltungen und Events, die immer wieder zahlreiche Besucher aus der gesamten Region
nach Ohringen locken. Klassiker wie das Hohenloher Weindorf, der traditionelle Pferdemarkt, das
historische Treiben am Stiftsherrenmarkt, die Lange Nacht der Kultur oder zu Weihnachten das
»Marchenhafte Ohringen“ machen einen Besuch zum Erlebnis.

Ohringen - ein Ort zum Wohlfuihlen

Objektbeschreibung

Zentrale Immobilie mit idyllischem Flair

Sind Sie auf der Suche nach einer zentral gelegenen Immobilie mit hervorragenden Anbindungen,
die dennoch lebendiges Gruin und Idylle bietet? MAochten Sie mehrere Generationen unter einem
Dach vereinen?

Andreas Franzke von FALC Immobilien prasentiert Innen eine beeindruckende Immobilie mit einer
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grof3zugigen Wohnflache von circa 176 m?, die Sie einladt, sich in lichtdurchfluteten und eleganten
Raumen wohlzufuhlen. Die Einliegerwohnung schlagt dabei mit circa 63 m2 zu Buche. Dieses
gepflegte Juwel wurde im Jahr 2006 in Holzstanderbauweise auf einem 536 m2 grof3en Grundstuck
in Ohringen, im Stadtteil Limespark errichtet und befindet sich in einem sehr guten Zustand, da
das Haus stets sorgféaltig instand gehalten wurde.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich, eine helle Kliche, ein
Hauswirtschaftsraum, ein Gaste-WC, eine Terrasse, sowie Zugang zum Garten.

Das 1. Obergeschoss bietet mit drei gerdumigen Schlafzimmern ausreichend Platz fur Ihre Familie
oder Gaste, ein Tageslichtbad mit Wanne und fast ebenerdiger Dusche runden diese Etage ab.

Im Souterrain finden Sie neben einer Waschkiiche, in der die Heizungsanlage verbaut ist, eine
zusatzliche Ruckzugsmaglichkeit fir ein Familienmitglied oder die Option zur Untervermietung.
Diese Einheit umfasst zwei Zimmer, eine Kliche, ein Tageslicht-Bad, ebenfalls mit Wanne und fast
ebenerdiger Dusche, ein Gaste-WC und eine Terrasse.

Der AulR3enbereich besticht durch ein einladendes Gartenhduschen und eine gepflegte Grinflache,
die wenig Pflege erfordert, aber dennoch Raum fir individuelle Gartengestaltung bietet. Geniel3en
Sie entspannte Sommerabende bei einem Grillabend oder erleben Sie die Ruhe und Privatsphére
Ihres neuen Zuhauses in vollen Zigen. Ein Untersitz ermdglicht mehr Raum im Garten.

Ihre Fahrzeuge kdnnen Sie geschitzt in der Garage mit Werkstatt inklusive Wasseranschluss
sowie im Carport abstellen, davor finden auch Ihre Besucher gentigend Stellflache. In der
Verlangerung der Garage finden Sie eine Sauna fir bis zu vier Personen vor, diese wird mit Holz
betrieben, was eine besondere Atmosphare erzeugt.

Dieses Haus bietet grof3en Familien, Individualisten und Paaren ein gemutliches und
ansprechendes Zuhause. Beheizt wird es durch eine Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr,
wéahrend der Kaminofen im Wohnbereich der Hauptwohnung fir besondere Stimmung sorgt.
Doppelt verglaste Fenster sorgen fur Helligkeit und Ausblick, und die FuBb6den sind mit
strapazierfahigem Laminat und pflegeleichten Fliesen ausgestattet. Eine Zisterne mit 7.500 Litern
unterstitzt den Wasserhaushalt.

Fur schnelles Internet sorgt O2, Vodafone oder die Deutsche GigaNetz mit bis zu 1.000 MBit/s im
Download und mit bis zu 50 MBit/s im Upload, der Glasfaseranschluss wird derzeit umgesetzt.

Entdecken Sie das Potenzial dieses aul3ergew6hnlichen Hauses und gestalten Sie es nach lhren
personlichen Vorlieben. Ein Besichtigungstermin gibt Innen die Méglichkeit, sich selbst von
diesem einzigartigen Angebot zu Gberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage! Lehnen Sie sich
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zurtick und schauen sich Ihr zukunftiges Zuhause schon einmal vom Sofa aus an. Geben Sie dafir
folgenden YouTube-Link in das Suchfeld lhres Browsers ein:

https://lyoutu.be/cw96SGaY31Q?si=0jr46qDy_KXglOwN

Online ansehen
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Ausstattung

Hier wird Wohnen und Leben zu einem wahren Vergnuigen!

Stellen Sie ihr Auto in der Garage oder dem Carport ab und schreiten zur weif3en Eingangstir mit
Glaselementen, tief durchatmen, jetzt beginnt der Feierabend.

Oder Sie schwitzen erst noch eine Runde in der hauseigenen Sauna, die sich in der Verlangerung
der Garage befindet. Eine besondere Atmosphare verbreitet der Holzgeruch, mit dem die Sauna
befeuert wird. Selbstverstandlich wurde hier weiter gedacht und eine Dusche und ein WC verbaut.

Betreten Sie ihr neues Eigenheim und fihlen Sie sich direkt wohl. Der breite Windfang heil3t Sie
willkommen und wirkt dank einer praktischen Garderobe und einem Hauswirtschaftsraum immer
aufgeraumt und lhre Jacken, Taschen und Schuhe sind sicher verstaut. Ein praktisches Gaste-WC
befindet sich gleich daneben.

Vom Flur aus lassen Sie Ihren Blick in das grof3zugige Wohn- und Esszimmer schweifen. Das
grol3e, lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Essbereich ladt zum Verweilen und Entspannen ein, der
Kaminofen tragt zur Wohlfuhlatmosphare bei. Zaubern Sie sich im Herzstick lhres Zuhauses eine
Ruhezone nach Lust und Laune! Eine Terrasse zur Sud-Seite und eine zur West-Seite versprechen
lange Sonnenstunden. Von hier aus gelangen Sie in den Garten, der reinste Wohltat fur
Sonnenanbeter verspricht und ausreichend Platz fiir gesellige Abende mit Familie und Freunden
bietet. Oder lhre Kinder kbnnen unbeschwert im Freien spielen, wahrend Sie sich mit einem guten
Buch im Untersitz entspannen.

Sie haben schon immer von einer Kiiche getraumt, die Sie auf Ihren Reisen durch die Gourmetwelt
begleitet? Hier hat das trAumen ein Ende. Verwdhnen Sie Ihre Familie und Freunde mit gutem
Essen in Ihrem Eigenheim. Zahlreiche Schranke bieten Platz fir Vorrate und Kochutensilien, eine
grof3e Kuhl- und Gefrierkombi beherbergt frische Waren, natirlich darf der Geschirrspiler genauso
wenig fehlen wie ein Backofen. Ein leistungsstarkes Cerankochfeld, sowie viel Arbeitsflache lasst
das Kochherz hoher schlagen, die integrierte Dunstabzugshaube transportiert unangenehme
Geruche und Wasserdampf nach drauf3en.

Neigt sich der Tag dem Ende zu, locken die Schlafraume im Obergeschoss. Eines der Zimmer
besticht aufgrund der Gr6R3e als Elternschlafzimmer. Laden Sie Ihre Batterien auf und starten Sie
mit mehr Erholung, Energie und Freude in den Tag!

Zwei ahnlich grof3e Raume freuen sich entweder auf frischen Wind durch den Nachwuchs der
Familie oder Sie kreieren Sie sich hier einen Ort, an dem Privatsphare, Luxus, Funktionalitat und
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Design - ganz nach lhrem Geschmack - zusammenkommen. Ob erholen und entspannen, arbeiten
oder ankleiden und stylen, hier haben Sie viel (T)raum.

Stressfrei in den Tag starten? Das Badezimmer mit Tageslicht wartet, von lhnen erobert zu werden.
Ausgestattet mit Bad und Dusche, kommt man sich bestimmt nicht mehr in die Quere. Bei einem
heil3en Bad die Seele baumeln lassen oder lieber unter der bodenebenen Dusche eine Abkihlung
genielRen? Hier ist fur jedermann etwas dabei! Inre Waschmaschine und der Trockner finden hier
oder in der Waschkiiche des Souterrains eine Heimat.

Last but not least erwerben Sie mit dieser Immobilie noch zusatzlich ein privates Reich mit
Szitllﬁiugang im Souterrain. Benotigt der Teen|e mehr anatsphare oder die SchW|egermama
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Sie denken selbst Gber die VeraulR3erung lhrer Immobilie nach oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html oder kontaktieren Sie uns.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 8/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 9/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

IMMOMANAGER

“K‘,
i i
ol |

&

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 10/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 11/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlimmo Import

IMMOMANAGER

w4

WTAT(C
il i
MMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 12/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlimmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 13/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

AN
<>

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 14/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 15/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

IMMOBILIEN

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 16/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

Online ansehen

Seite 17/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

M FALC

IMMOBILIEN ‘@

8.19

3,82

Souterrain

Online ansehen

Seite 18/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/

2 I N

MEALC P MFALC
IMMOBILIEN @

a8 N

3 3
3 & o
Sctlaen
@t
9|
a
3
3 3
o E
w m w w .
) Dachgeschoss [ .
Erdgeschoss o 12 3 4 5 g 0 1 2 3 4 5

Online ansehen

Seite 19/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-74023-oehringen/
http://www.tcpdf.org

