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Sofort besmhtngen

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

N FALC EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 465.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache 231,5m?
Grundstucksflache 1.009,0 m2

Anzahl Zimmer 6,5

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Balkone 2,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1962

Zustand Vollsaniert
Ausstattungskategorie Standard

Bad Dusche, Pissoir, Fenster, Wanne
Kiche Einbaukiche

Bodenart Fliesen, Laminat, Parkett
Kamin

Befeuerung Ol

Stellplatzart Garage

Gartennutzung

Sauna

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Energiebedarf 143,55
Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse E

Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich im idyllischen Ortsteil Korb der Stadt Mockmuhl,
gelegen im Landkreis Heilbronn in Baden-Wiurttemberg. Korb ist ein kleiner, landlich gepragter Ort
mit rund 320 Einwohnern, der zur Stadt Mockmuihl gehort. Die Gesamtstadt Mockmuhl zéhlt etwa
8.000 Einwohner und bietet eine gelungene Kombination aus naturnaher Wohnlage und guter
infrastruktureller Anbindung —ideal fir Familien und Ruhesuchende.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegene Autobahn A81 erreichen Sie
Heilbronn in ca. 30 Minuten, nach Wurzburg oder Stuttgart gelangen Sie jeweils in ca. Stunde.
Mockmuhl verfugt zudem tber einen eigenen Bahnhof mit direktem Anschluss an das
Regionalbahnnetz. Nur wenige Fahrminuten entfernt finden Sie sich im Stadtkern von M6éckmuhl
wieder, wo Sie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte, Backereien,
Apotheken, Arzte sowie gastronomische Angebote vorfinden.

Fur Familien bietet MGckmuhl ein attraktives Bildungsangebot: Mehrere Kindergarten, eine
Grundschule, eine Gemeinschaftsschule sowie Realschule und Gymnasium stehen zur Verflugung.
Berufliche Schulen befinden sich in den Nachbarstadten wie Neuenstadt, Ohringen oder Heilbronn.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung von Korb 1adt zu vielféltigen Freizeitaktivitaten ein. Ob
Spaziergange, Wanderungen oder Radtouren — die Felder, Walder und die nahegelegene Jagst
bieten beste Voraussetzungen fur Naturfreunde. M6ckmihl selbst bietet ein reges Vereinsleben,
Sporteinrichtungen sowie ein vielfaltiges kulturelles Angebot. Das historische Stadtzentrum mit
seiner gut erhaltenen Altstadt und der Stadtmauer ladt zum Verweilen und Eis essen ein.

Wirtschaftlich profitiert die Region von einem ausgewogenen Mix aus Mittelstand und
GrofBunternehmen. In Mockmuhl ist unter anderem das Kaufland Logistik Distribution Center als
einer der grof3ten Arbeitgeber der Region angesiedelt. Weitere bedeutende Arbeitgeber befinden
sich in der ndheren Umgebung, darunter das Deutsche Luft- und Raumfahrtzentrum in
Lampoldshausen. In Neckarsulm finden sich weitere grol3e Arbeitgeber wie Audi, Schwarz und co.
Im Grof3raum Heilbronn, finden Sie ein vielfaltiges Arbeitsplatzangebot in Industrie, Handel und
Dienstleistung bietet.

Objektbeschreibung

Sie suchen nach viel Platz zum Wohnen und Entfalten? Dann hat Andreas Franzke von FALC
Immobilien Heilbronn vielleicht genau das Richtige fir Sie!

Dieses charmante Einfamilienhaus in M6ckmuhl-Korb wurde urspringlich im Jahr 1962 erbaut und
im Jahr 2015 umfassend kernsaniert. Die Immobilie tberzeugt durch eine grof3ziigige Wohnflache
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von ca. 231,51 m2 und steht auf einem grofRen Grundstiick mit ca. 1.009 m2. Insgesamt verfugt das
Haus Uber 6,5 Zimmer, darunter finf vielseitig nutzbare Schlafzimmer, die sich ideal als Kinder-,
Gastezimmer oder Homeoffice eignen und auf Ober- und Dachgeschoss verteilen. Zusatzlich bietet
das Erdgeschoss eine geraumige Werkstatt, die auch als Hauswirtschaftsraum genutzt werden
kann. Das angrenzende Nebengebaude — eine gro3ztuigige Scheune mit zwei Garagentoren — bietet
nicht nur Platz fir bis zu vier Fahrzeuge, sondern auch erhebliches Ausbaupotenzial fur
individuelle Wohn- oder Arbeitskonzepte.

Im Zuge der Sanierung im Jahr 2015 wurde eine moderne Gaszentralheizung eingebaut, die fir eine
effiziente Beheizung des gesamten Hauses sorgt. Zudem wurden 3-fach verglaste
Kunststofffenster eingesetzt, die zur verbesserten Warmedadmmung und Energieeffizienz beitragen.
Der an die Wohnflache angrenzende Scheunenteil verfugt tber 2-fach verglaste Holzfenster. Das
Gebaude erflllt aktuell die Energieeffizienzklasse E.

Das Haus ist mit hochwertigen Parkett- sowie Fliesenbdden ausgestattet, die fir ein stilvolles und
pflegeleichtes Wohnambiente sorgen. In den beiden modernen Tageslichtbadezimmern wurde bei
der Ausstattung ebenfalls auf Komfort und Funktionalitat geachtet: Im Erdgeschoss finden Sie ein
Badezimmer mit Dusche, WC, Urinal und Waschbecken vor, wahrend Sie im Obergeschoss von
einem Bad mit Wanne und Dusche empfangen werden.

Der grof3zuigige Wohnbereich im Erdgeschoss ist mit einem gemutlichen Kaminofen ausgestattet
und bietet eine angenehme Wohnatmosphaére, besonders in der kalteren Jahreszeit. Eine Sauna
sorgt fur zusatzlichen Wellnesskomfort. Alle Wohn- und Schlafraume verfigen zudem tber
Rollladen, die ein angenehmes Klima bei Sonnenschein bieten kdnnen.

Der AulRenbereich des Hauses lasst keine Winsche offen: Im Erdgeschoss befindet sich eine
Uberdachte Terrasse in Sudausrichtung - ideal zum Entspannen oder fur gesellige Stunden im
Freien. Zudem finden Sie hinter dem Haus einen idyllischen Garten, der reichlich Platz fur
Grillabende bietet. Im Obergeschoss erwartet Sie eine weitere Uberdachte Terrasse in
Sudausrichtung, die ganztagig Sonne bietet. Zuséatzlich gibt es einen Westbalkon, auf dem Sie die
Abendsonne in vollen Ziigen geniel3en kdnnen.

Die Kombination aus grof3ziigigem Garten, mehreren Aul3enbereichen und dem Ausbaupotenzial
der angrenzenden Scheune macht diese Immobilie zu einem aul3ergewOhnlichen Zuhause mit
vielen Nutzungsmaglichkeiten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann lehnen Sie sich entspannt zuriick und besichtigen das
Haus mit unserem exklusiven 360 Rundgang:
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Ausstattung

Ein Haus zum Ankommen — familienfreundliches Wohnen mit 6,5 Zimmern, Garten, Sauna und
grof3er Scheune.

Willkommen in Korb! Der Zugang zu diesem kernsanierten Einfamilienhaus erfolgt wahlweise tber
die sonnige Sudterrasse oder den zweiten Hauseingang im rickwartigen Bereich, der direkt an den
Scheunenteil angrenzt.

Entscheidet man sich fur den Weg uber die Terrasse, gelangt man unmittelbar in den grof3ziigigen
Wohn-Essbereich mit etwa 33 m2 Flache. Hier bietet sich ausreichend Platz fur eine gemdtliche
Sofalandschaft sowie einen grof3en Esstisch, an dem die ganze Familie zusammenkommen kann.
Ein Kaminofen sorgt an kiihlen Tagen fur wohlige Warme und ein behagliches Ambiente. Der
gesamte Bereich ist mit stilvollen Fliesenbdden ausgestattet, die dem Raum eine moderne und
zugleich pflegeleichte Note verleihen.

Offen geht es weiter in die Kiiche, die sich harmonisch an den Wohnbereich anschliel3t. Hier
erwartet Sie eine praktische Kicheninsel, die mit Herdplatte und dartberliegender Abzugshaube
ausgestattet ist — perfekt fir gemeinsames Kochen und geselliges Beisammensein.

Zurick im Wohnzimmer fihrt eine Tur direkt auf die Uberdachte Sudterrasse, die bei jedem Wetter
ein idealer Ort fur eine Tasse Kaffee oder entspannte Momente im Freien ist.

Folgt man dem Flur weiter, findet man auf der linken Seite das erste von zwei
Tageslichtbadezimmern. Es ist ausgestattet mit einer Dusche mit integrierter Sitzbank,
Waschbecken, WC und einem Urinal — ein rundum funktionaler Raum mit durchdachtem Komfort.

Am Ende des Flurs er6ffnet sich ein Vorraum, der sich hervorragend als Abstellflache oder
Empfangsbereich fir Gaste anbietet —insbesondere, wenn man den zweiten, rickwartigen Zugang
zum Haus nutzt.

Rechts davon schliel3t sich ein weiterer, offen gestalteter Bereich an, der aktuell als Werkstatt
genutzt wird, sich aber ebenso gut als Hauswirtschaftsraum eignet. Auch der Heizraum mit der
modernen Gaszentralheizung (Baujahr 2015) ist hier untergebracht.

Direkt dahinter gelangt man in die angrenzende Scheune, die nicht nur Platz fir bis zu vier
Fahrzeuge bietet — dank der zwei Garagentore — sondern auch vielféltiges Ausbaupotenzial
bereithalt. Die halboffene Gestaltung erlaubt den Zugang zu einem kleinen Gartenbereich. Weitere
Abstellrdume innerhalb der Scheune bieten Platz fir Gartengerate, Hobbyprojekte oder
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zuséatzlichen Stauraum. Aul3erdem befindet sich hier die Sauna — Somit ist Wellness in den eigenen
vier Wanden garantiert.

Der grof3e Garten selbst ladt zu Grillabenden, Sonnenstunden und entspannten Nachmittagen im
Grunen ein — ein echtes Highlight fur Familien und Gartenfreunde.
Sonstiges

urgck im Wohnbereich fuhrt eine Treppe ins Obergeschoss. Oben angekommen, eréffpet sich ein
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Iternschlafzimmer. Jegliche Radume sind mit stilvollen Parkettbdoden ausgestattet.
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Sie denken selbst Gber die Veraul3erung lhrer Immobilie nach oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.htm| oder kontaktieren Sie uns.
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