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Eckdaten

Kaufpreis 350.000,00 €

Kaufpreis pro m? 2.800,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiche
Bodenart
Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

125,0 m2
151,0 m2
150,0 m2
5,0

3,0

1,0

2,0

1,0

1977
Gepflegt
Standard

Wanne, Fenster, Dusche
Einbaukiche
Parkett, Laminat, Fliesen

Zentral
Gas
Garage
Keller

Bedarfsausweis
06.02.2035
305,5

Gas

H

07.02.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Bad Friedrichshall - die Salzstadt an Neckar, Jagst und Kocher.

Bad Friedrichshall liegt im nordlichen Landkreis Heilbronn im Naturraum der Kocher-Jagst-Ebene.
Die Flisse Kocher und Jagst munden in Bad Friedrichshall in den Neckar.

Die Lage an den drei gro3en schwabischen Flissen sagt schon einiges tber den Erholungs- und
Erlebniswert dieser Stadt: Im Norden finden sich harmonisch ineinander ibergehende Natur- und
Kulturlandschaften. Fruchtbare landwirtschaftliche Flachen ergénzen sich mit Waldern und den
urspringlichen Flusslandschaften und machen den Aufenthalt zu einem besonderen
Naturerlebnis.

Von Siuden her splirt man den Einfluss der Metropole Stuttgart: Gewerbe und Industrie pragen den
dicht besiedelten Raum. Auch der zweitgrof3te Produktionsstandort von Audi befindet sich ganz in
der Nahe und bietet eine Vielzahl von modernen Arbeitsplatzen. Weitere werden momentan auch
von der Lidl/Schwarz-Gruppe mit der Ansiedlung der Schwarz-IT in Kochendorf geschaffen.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich zentral in Jagstfeld. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, wie Supermarkte, Drogeriemarkte, Arzte, Amter, Apotheken, Restaurants, Schulen und
Kindergarten und vieles mehr sind bequem und schnell zu erreichen. Zahlreiche Bushaltestellen
und der Bad Friedrichshaller Bahnhof machen Sie auch ohne Fahrzeug mobil. Das bekannte und
gern besuchte Solefreibad befindet sich ebenfalls ganz in der Néhe.
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Objektbeschreibung
Idylle pur!

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien offeriert Innen hier ein pfiffig geschnittenes
Einfamilienhaus mit circa 140 m2 Wohnflache auf circa 125 m? Grundstiicksflache im Bad
Friedrichshaller Ortsteil Jagstfeld. Dieses Juwel, aus einer Scheune in Wohnraum gewandelt,
wurde im Jahre 1994 renoviert.

Wohnkomfort ist hier garantiert: Neben einem gerdumigen Wohn- und Esszimmer im Erdgeschoss
stehen Ihnen eine moderne Kiiche, eine Speisekammer und ein praktisches Gaste-WC zur
Verfugung. Im Obergeschoss finden Sie drei helle, freundliche Zimmer, eine Terrasse zur
Nordost-Seite und ein Tageslicht-Bad vor. Zwei Garagen, eine Waschktiche und mehrere
Kellerraume komplettieren das Angebot.

Geheizt wird mit einer zentral gesteuerten Gas-Heizung. Die doppelt verglasten Fenster mit
Kunststoff-Rahmen sorgen fur viel Licht, die Boden schmicken meist warmes Parkett, robuster
Laminat und pflegeleichte Fliesen.

Die Stadtmitte ist schnell und gut zu Ful3 erreichbar, Sie kdnnen sich so taglich beim Bé&cker, beim
Metzger und mit weiteren Dingen des taglichen Bedarfs frisch versorgen. Auch Schulen,
Kindergéarten, Supermarkte, Arzte und Apotheken sind ful3laufig vor Ort.

Mehrere Anbieter bringen Sie mit bis zu 1.000 MBit/s im Download und mit bis zu 500 MBit/s im
Upload ins Internet.

Nach den ersten gelesenen Zeilen kdnnen Sie sich bereits vorstellen, dass dieses Haus genau das
Richtige fur Sie sein konnte? Dann kontaktieren Sie uns fur einen Besichtigungstermin.

Bis dahin schauen Sie sich doch einmal in Ihrer neuen Nachbarschaft um, geben Sie dazu
folgenden Link im Suchfeld lhres Browsers ein: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3123890

Ausstattung

Charmant, durchdacht und voller Mdglichkeiten!

In ruhiger Lage von Bad Friedrichshall-Jagstfeld empfangt Sie dieses ansprechende
Einfamilienhaus mit einer besonderen Wohlfihlatmosphére.

Gleich neben dem Eingang sorgt ein liebevoll gestalteter Lichthof fur Helligkeit und Atmosphéare —
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ideal, um bei einem Kaffee die Morgensonne zu geniel3en, die Ausrichtung nach Osten macht’s
maoglich!

Nur wenige Stufen fuhren Sie in das Hochparterre, schon beim Betreten spuiren Sie: Hier steckt
mehr drin als nur vier Wande. Metallstreben und hochwertige Steinstufen setzen hier ein modernes
Design-Statement. Fur Ordnung sorgt eine clevere Garderobenldsung, Jacken, Schuhe und
Taschen finden ihren Platz. Ein praktisches separates Gaste-WC mit Fenster liegt gleich linker
Hand.

Rechts dffnet sich der Flur zum Essbereich im offenen amerikanischen Stil. Direkt anschliel3end
ladt das gerdumige Wohnzimmer mit grof3en Fensterflachen zum Verweilen ein. Die offene
Gestaltung schafft eine kommunikative Wohnatmosphére —ideal fur entspannte Abende mit
Familie oder gesellige Stunden mit Freunden.

In der voll ausgestatteten Kiiche bleibt kein Wunsch offen: Kihl-Gefrierkombination,
Spulmaschine, Cerankochfeld, Backofen und Dunstabzugshaube sind bereits vorhanden.
Zahlreiche Schranke und eine separate Speisekammer sorgen fur Ordnung und ausreichend
Stauraum, so lassen sich auch gr63ere Haushaltsgeréate wie der Staubsauger bequem verstauen.
Verwohnen Sie Ihre Lieben mit deftiger Hausmannskost oder versuchen Sie sich an neuen
kulinarischen Kostlichkeiten.

Im Obergeschoss erwarten Sie Ruckzugsorte fur die ganze Familie. Das gerdumige
Elternschlafzimmer mit Zugang zur Terrasse ist ein echtes Highlight. Durch die norddstliche
Ausrichtung geniel3en Sie hier sanfte Sonnenstrahlen am Morgen, so erleben Sie einen perfekten
Start in den Tag!

Zwei weitere helle Zimmer lassen sich flexibel als Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyraume
nutzen, ganz nach Ihren Vorstellungen und Ihrem Bedarf.

Das Tageslichtbad ist sowohl funktional als auch einladend gestaltet: Eine Badewanne fur
ausgedehnte Schaumbader trifft auf eine separate Dusche fur den schnellen Frischekick. Die
deckenhohe Verfliesung sorgt fur Pflegeleichtigkeit und modernes Ambiente.

Im komplett unterkellerten Untergeschoss stehen Ihnen neben zwei grof3ziigigen Garagen weitere
Nutz- und Abstellraume zur Verfiagung. Eine eigene Waschkiiche sowie der Heizungsraum runden
das Angebot ab.

Raffiniert und kompakt - hier wird Ihnen beides geboten! Sie haben Interesse? Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.html oder kontaktieren Sie uns.
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