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Top Kapitalanlage

. Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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Eckdaten

Kaufpreis 740.000,00 €

Kaufpreis pro m2 1.086,00 €

Provision 5,95 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr
Zustand
Letzte Modernisierung

Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

681,0 m2
1.689,0 m2
715,0 m?
27,0

16,0

9,0

8,0

1,0

1853
Gepflegt
2017
Standard

Fenster, Wanne, Dusche

Fliesen, Laminat, Kunststoff

Zentral
Gas
Tiefgarage

Keller

Verbrauchsausweis
09.05.2035

114 kWh/(m2*a)

Ja

Gas

D

10.05.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Roigheim - hier macht Wohnen Freude!

Die sympathische, idyllische Gemeinde liegt im malerischen Seckachtal in der Ubergangszone vom
Bauland zur Kocher- Jagstebene und z&hlt mit seinen derzeit knapp 1.500 Einwohnern zu den
kleinsten noch selbststédndigen Gemeinden im Landkreis Heilbronn. Durch seine landschaftlich
schone Lage im Seckachtal bietet sich Roigheim hervorragend fur Tagesausfliige an, die auch tber
den vorhandenen Seckachtalradweg in eine mehrtagige Radtour integrierbar sind.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Straf3e mit einer charmanten
Wohnatmosphare. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch ihre harmonische Struktur und ihre
Begeisterung fur Outdoor-Aktivitaten aus.

Besonders zeichnet sich die unmittelbare Nahe zu essenziellen Einrichtungen aus. Mit dem
Gemeindekindergarten direkt um die Ecke ist es ein Leichtes, die Kleinen morgens schnell und
stressfrei in den Kindergarten zu bringen. Wenige Schritte weiter befindet sich die Grundschule
von Roigheim.

Fur Freizeitaktivitdten und gemeinsames Spielen im Freien bieten sich gleich zwei Spielplatze in
fuBlaufiger Entfernung an. Ein erholsamer Spaziergang dorthin kdnnte zudem an einem der lokalen
Cafés oder Restaurants vorbeifihren, wo Sie die Moglichkeit haben, die lokale Kiiche zu genielRen.

Ein weiteres Highlight ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die nachste
Bushaltestelle sowie ein Bahnhof sind schnell erreicht, wodurch sich eine bequeme Verbindung in
die umliegenden Stadte ergibt. Die arztliche Versorgung ist durch eine nahegelegene Praxis
gesichert, die in wenigen Gehminuten erreicht werden kann, was fur das Wohlbefinden und die
Sicherheit der Anwohner spricht.

Tauchen Sie ein in eine harmonische Dorfgemeinschaft und geniel3en Sie die Vorteile der Nahe zu
wichtigen Einrichtungen in einem charmanten Umfeld.

Objektbeschreibung

Voll vermietet, top Renditemoéglichkeit!
Zwei Schlagworte, bei denen Sie als Anleger auf alle Falle weiterlesen sollten.

In einer begehrten Lage in Roigheim prasentiert Herr Franzke von FALC Immobilien dieses
ansprechende Investment-Objekt - die optimale Zukunftsabsicherung fir Sie!
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Dieses charmante Mehrfamilienhaus im Jahr 1853 erbaut, 1992 renoviert und seitdem gut in
Schuss gehalten, bietet acht Einheiten zwischen einem Zimmer, Kiiche, Bad mit circa 60 m2 und
vier Zimmer, Kiche, Bad mit circa 108 m2. Zur Wohnflache von circa 681 m2 kommt eine
gemeinschaftliche, Uberdachte Terrasse mit circa 153 m?, eine grof3e Garage mit Platz ftr drei PKW
und einer Werkstatt mit Grube, eine weitere Garage mit Platz fur funf PKW und funf Stellplatze im
Aul3enbereich.

Fur das Objekt wird momentan eine Kalt-Jahresmiete von tber 33.480 € erzielt, bei einer
marktiblichen Vermietung waren auch tber 65.000 € méglich, die Garagen- und Aul3enstellplatze
kénnten weitere Mieteinnahmen generieren.

Die Wohnungen sind jeweils mit einem Bad mit Wanne und/oder Dusche, teilweise mit Tageslicht
ausgestattet, die Kiichen gehoren den jeweiligen Mietern. Zu den Wohneinheiten gehort je ein
Abstellabteil im Keller, zuséatzlich steht ein Gewdlbekeller und eine gemeinschaftliche Waschkiche
zur Verfugung.

Geheizt wird mit Erdgas Uber eine Zentralheizung von Buderus aus 2016, alle Wohneinheiten
verfigen uber reichlich Fenster. Eine Photovoltaikanlage aus 2017 speist circa 23 Kilowattstunden
in das Netz ein.

Die Verkehrsanschlisse (Nah- und Fernverkehr) sind hervorragend. Schulen, Kitas sowie alle
Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind ful3laufig
zu erreichen.

Fur schnelles Internet sorgen diverse Anbieter mit bis zu 1.000 MBit/s im Download und mit bis zu
50 MBit/s im Upload.

Bei einigen Bildern in unserem Exposé handelt es sich um Visualisierungen, um die Privatsphére
der Mieter zu schutzen.

Zodgern Sie nicht, sich einen Eindruck vor Ort zu verschaffen und die vielen Vorteile dieser
aulBergewdhnlichen Immobilie kennenzulernen, bis dahin schauen Sie sich doch mal die Immobilie
im 360°-Rundblick in ihrer Nachbarschaft an. Geben Sie dazu den Link in das Suchfeld lhres
Browsers ein: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3115952

Oder besuchen Sie uns auf unserem Youtube-Kanal:
https:/lyoutu.be/FFRjsWdsveo?si=-9BCF_-QmbwjVb4N
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Ausstattung

Sicherer Hafen fur Kapitalanleger!
Die Einheiten stellen sich im Detail wie folgt dar:

Im Erdgeschoss befinden sich eine 4-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und Tageslichtbad mit Wanne
und Dusche. Von hier aus gelangen die Mieter auch in Ihre Kellerraiume und die gemeinschaftliche
Waschkiiche.

Das erste und zweite Obergeschoss verfligen tber &hnlich geschnittene Grundrisse. Rechts
verfigen die Wohnungen mit vier Zimmern, einer Kiiche und einem separaten WC Uber ein
Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, auf der linken Seite sind es ebenfalls je vier Zimmer, Kiiche,
ein separates WC und ein Bad mit Wanne und Dusche.

Uber die gemeinschaftliche Terrasse gelangen Sie zur Maisonette-Wohnung mit vier Zimmern,
einer Kiche, einem Bad mit Dusche und Wanne und einem separaten WC. Ein
1-Zimmer-Appartment mit Kiiche und Bad erwartet Sie im ersten Obergeschoss, dartber befindet
sich eine 2-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und Bad mit Wanne.

Machen Sie sich doch einfach selbst ein Bild von diesem grofR3artigen Angebot und vereinbaren Sie
noch heute eine unverbindliche Besichtigung mit uns. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.htm| oder kontaktieren Sie uns.
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