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Eckdaten

Kaufpreis 300.000,00 €
Kaufpreis pro m2 2.500,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

120,2 m2
1.161,0 m2
5,0

3,0

1,0

1,0

1982
Gepflegt
Standard

Wanne, Dusche, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Parkett

Zentral

Ol

Garage

Keller

Verbrauchsausweis
10.04.2028

132 kWh kWh/(m2*a)
Ol

E

10.04.2018

2014

Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer charmanten und ruhigen Wohngegend, die durch ihre zentrale
Lage in Mockmuhl besticht. Diese Region ist bekannt fir ihre malerische Landschaft und die
historische Altstadt, die mit Fachwerkhausern und kleinen Gassen zum Flanieren einladt. Die
Stralie, in der sich die Immobilie befindet, zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphére
aus, die von einer harmonischen Mischung aus traditionellen und modernen Gebauden gepragt ist.

Fur Familien mit Kindern bietet die Umgebung eine Vielzahl an Annehmlichkeiten. In unmittelbarer
N&he befinden sich mehrere Kindergéarten, darunter der Kindergarten Lehle, der nur ca. 200 Meter
entfernt liegt. Auch die schulische Versorgung ist hervorragend, mit der Realschule und dem
Gymnasium Mockmuhl in ca. 400 Metern Entfernung. Diese Einrichtungen gewahrleisten eine
umfassende Bildung direkt vor der Haustur.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal. Die nachste Bushaltestelle ist lediglich
ca. 150 Meter entfernt, und der Bahnhof Mockmuhl, der eine direkte Verbindung zu grdfReren
Stadten bietet, ist in ca. 1 Kilometer erreichbar. Fur Autofahrer ist die Autobahnauffahrt A 81 in ca.
4,6 Kilometern Entfernung schnell zu erreichen, was eine zligige Verbindung zu den umliegenden
Metropolen ermdglicht. Der nachstgelegene internationale Flughafen ist der Flughafen Stuttgart,
der in ca. 90 Kilometern erreichbar ist.

Die Nahversorgung ist ebenfalls hervorragend. Mehrere Supermarkte wie PENNY und EDEKA
Breitenbach sind in weniger als 700 Metern Entfernung zu finden, was den taglichen Einkauf
bequem und zeitsparend gestaltet. Fur die gesundheitliche Versorgung stehen in der Nahe
zahlreiche Arzte und Apotheken zur Verfiigung, darunter die Jagsttal-Apotheke in ca. 500 Metern
Entfernung.

Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind in dieser Region reichlich vorhanden. Das dynamik sports
Fitnessstudio ist nur ca. 600 Meter entfernt und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur korperlichen
Betatigung. Zudem laden die umliegenden Parks und Sportplatze zu Outdoor-Aktivitaten ein. Der
Schlosspark Assumstadt, in ca. 4,7 Kilometern Entfernung, bietet eine idyllische Kulisse fur
Spaziergénge und Erholung.

Insgesamt bietet diese Wohnlage eine perfekte Kombination aus Ruhe und Zentralitat, mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und einer Vielzahl an Freizeitméglichkeiten. Die harmonische
Umgebung und die Nahe zu wichtigen Einrichtungen machen diese Immobilie zu einem idealen
Wohnort fur Familien, Berufstatige und Ruhesuchende gleichermalien.
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Objektbeschreibung

Hier kann IThr Wohntraum Wirklichkeit werden!

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien prasentiert Ihnen diese grof3ziigige
5-Zimmer-Wohnung in Méckmuhl — ein Zuhause, das sowohl Familien als auch Individualisten
begeistern wird.

Dieses top gelegene Schmuckstiick vereint ein grof3ztigiges Raumangebot mit einem
ansprechenden Wohnambiente. Mit einer Wohnflache von ca. 120,24 m? erstreckt sich die
Wohnung uber insgesamt funf Zimmer und befindet sich auf einem Grundstick von 1161 m2.

Zusatzlichen Komfort bieten ein Keller sowie eine direkt vom Keller aus zugéngliche Garage.

Die doppelt verglasten Holzrahmenfenster tragen zur Schaffung einer hellen und freundlichen
Atmosphare bei. Beheizt wird die Wohnung durch eine effiziente Viessmann-Brennwertheizung.

Das Hausgeld stellt sich laut Wirtschaftsplan 2025-2026 wie folgt zusammen:

Die auf den Mieter umlagefahige Kosten betragen 264,96€ monatlich.
Nicht umlageféhige Kosten: 54,36 € pro Monat zzgl. 35 € monatlich in die Ricklagenzufiihrung.
Abgebucht werden monatlich 354,33 €, davon tragt ca. 264,96 € der Mieter.

Der Riucklagenstand zum Stichtag 31.03.24 betrug 13.920,33 € fur das gesamte Objekt, der Anteil
far Ihre Wohnung liegt bei 1948,85 €. Dieser Betrag geht nach dem Kauf auf Sie tber.

Bitte beachten Sie, dass einige der im Exposé gezeigten Bilder Visualisierungen sind. Diese dienen
dazu, Ihnen eine bessere Vorstellung der R&ume in eingerichteter Form zu ermdglichen und
zugleich die Privatsphére der Bewohner zu wahren.
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Ausstattung

lhr neues Zuhause mit Charme und Komfort

Nachdem Sie Ihr neues Zuhause betreten, flihrt Sie ein gepflegtes Treppenhaus in das
Hochparterre, wo sich IThre Wohnung befindet. Bereits beim Betreten empfangt Sie eine einladende
Diele, die ausreichend Platz fur eine Garderobe bietet und Sie direkt in die verschiedenen Bereiche
der Wohnung fuhrt.

Das separate WC ist in einem stilvollen Beige gehalten und tGberzeugt mit einem eleganten,
muschelférmigen Waschbecken sowie einem dazu passenden WC. Die raumhoch gefliesten Wéande
in hellen Tonen unterstreichen das harmonische Design und sorgen fur ein freundliches Ambiente.

Die Kiiche ist mit hochwertigen Holzschréanken ausgestattet, die grof3ziigigen Stauraum fur
Kochutensilien und Vorrate bieten. Der geflieste Boden sorgt nicht nur fir ein harmonisches
Gesamtbild, sondern auch fir eine pflegeleichte und langlebige Losung. Hier gibt es zudem
genlugend Platz fur einen Essbereich —ideal fir gemeinsame Mahlzeiten in gemutlicher
Atmosphare.

Vom Kichen- und Essbereich gelangen Sie in das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das dank grol3er
Fensterfronten eine helle und freundliche Atmosphéare schafft. Der grof3ziigige Raum bietet
vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur eine gemutliche Wohnoase. Von hier aus haben Sie
direkten Zugang zum Uberdachten Westbalkon, der Ihnen nicht nur einen angenehmen
Ruckzugsort im Freien bietet, sondern auch die Moglichkeit, die Sonne bis in die Abendstunden zu
genielien.

Die gesamte Wohnung ist mit Parkett ausgestattet, der eine warme und einladende
Wohnatmosphare schafft. Im Badezimmer und in der Kiiche sind Fliesen verlegt. Die
doppelverglasten Fenster mit Holzrahmen sorgen nicht nur fir eine angenehme Lichtstimmung,
sondern auch fir eine gute Warme- und Schalldammung.

Im Erdgeschoss steht Ihnen ein eigener Kellerraum sowie eine Garage zur Verfiugung —ideal fur
zusatzlichen Stauraum oder das sichere Abstellen Ihres Fahrzeugs. Zudem profitieren Sie von
einem gemeinschaftlichen Waschraum, der den Wohnkomfort weiter erh6ht. Fur Fahrradliebhaber
gibt es einen separaten Fahrradabstellraum, in dem R&der sicher und wettergeschiutzt
untergebracht werden kénnen.

Erfullen Sie sich den Traum vom eigenen Zuhause — wir freuen uns auf Ihre Anfrage und eine
individuelle Besichtigung!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tlbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilboronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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