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Objektnummer FALC-AF-66413

Penthouse mit tollen Aussichten - FALC Immobilien

Eckdaten
Kaufpreis 420.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Barrierefrei
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

101,5 m2
30,0 m2
1.830,0 m2
131,5 m2
4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

2018
Neuwertig
Standard

Dusche, Wanne
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Pellets
Personen
Tiefgarage

Keller

Bedarfsausweis
03.12.2029

55

Holzpellets

B

04.12.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Obersulm / Willsbach
~Wo Wein, Wald, See und Berge alle Sinne verwohnen.

Das Wohngebiet Breitacker in Willsbach ist ein sehr beliebtes, gepflegtes und Familienfreundliches
Wohngebiet mit einer guten Anbindung an die B39 und das Verkehrsnetz allgemein. In dem
Wohngebiet Breitacker leben Sie in einer ruhigen Lage mit hoher Lebensqualitat durch die
umliegenden Wanderwege, die schdne Natur und die guten Anbindungen.

Willsbach gehort zur Gemeinde Obersulm mit den angrenzenden Ortschaften Affaltrach,
Eichelberg, Eschenau, Siulzbach und Weiler.

Die Kleinstadt ist eingebettet in eine einzigartige Landschaft, umgeben von Weinbergen, Wald und
dem Breitenauer See.

Obersulm selbst ist eine belebte Gemeinschaft! Uber alle Generationen hinweg sehen sich Stadt
und Bulrger als eine familienfreundliche Gemeinde mit einem lebendigen Vereinsleben.

Aufgrund der super Lage ist eine sehr gute Anbindung an das Autobahnnetz der A81 und der A6
vorhanden. Auch die Stadtbahnlinie Ohringen-Heilbronn, sowie der Bus- und Bahnverkehr bieten
beste Verkehrsanbindungen in alle Richtungen. Ausgewiesene Gewerbegebiete zeigen die
wirtschaftliche Starke der Region in verschiedenen Branchen. Vor allem der traditionelle Weinbau
pragt das Landschaftsbild.

Die Gemeinde verfugt tber alle wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen. Alle
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen, Arzte, Apotheken und vieles mehr sind direkt vor
Ort oder in unmittelbarer Nahe zu finden.

Ausreichende Entfaltungsmoglichkeiten bieten die vielféltigen Freizeitangebote, so ist z.B. der
40ha grofl3e Breitenauer See mit einem 4 km langen Seerundweg in unmittelbarer Nahe ein
Eldorado fur Wassersportfreunde. Segeln, Surfen, Baden und Erholen ist hier Programm!
Zusatzlich bietet der Naturpark Schwébisch-Frankischer Wald einzigartige Wander- und
Ausflugsziele direkt vor der eigenen Haustlre. Leben Sie dort, wo andere Urlaub machen!

Objektbeschreibung

Ankommen, einrichten, wohlfuhlen!

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien Heilbronn bietet Ihnen hier eine herrliche
Penthouse-Wohnung im schénen Obersulm/ Willsbach zum Kauf an.

Die Wohnung befindet sich in einem modernen, gepflegten Mehrparteienhaus, welches im Jahr
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2018 in Willsbach, einem Ortsteil von Obersulm erbaut wurde. Insgesamt bietet Ihnen diese
herrliche Penthouse-Wohnung vier Zimmer, ein zeitloses Badezimmer, eine moderne Kliche, ein
separates WC, einen Abstellraum und die herrliche Dachterrasse mit tiber 20 m2. Naturlich durfen
auch ein Tiefgaragenstellplatz und ein praktischer Kellerraum nicht fehlen. Insgesamt hat die
Wohnung eine Wohnflache von circa 101,50 m2. Durch den praktischen Aufzug, welcher von der
Tiefgarage und dem Keller bis zu Ihrer Wohnung fahrt, ist das Schleppen von Kisten oder
Einkdufen ausgeschlossen

Geheizt wird hier mit einer modernen Pelletheizung vom Baujahr 2018. Bei den Fenstern handelt es
sich um helle Kunststofffenster mit Dreifachverglasung. Auf den Béden finden Sie Uberwiegend
Fliesen und Laminat vor.

Das Hausgeld setzt sich laut Wirtschaftsplan 2024 wie folgt zusammen:

Die nicht umlagefahigen Kosten betragen 152,51 € pro Monat zzgl. 42,00 € fur die Rucklage.
Die auf einen moglichen Mieter umlegbaren Kosten betragen 313,93 € pro Monat.
Abgebucht werden monatlich 508,44 €.

Der aktuelle Ricklagenstand fur diese Wohnung betrug laut der Hausverwaltung zum 03.03.2025
betragt 1.228,35 €, dieser Betrag geht nach dem Kauf auf sie Gber.

Die mogliche Kaltmiete liegt hier bei circa 12,00 € / m?, sie konnten also monatlich 1.218,00 €
generieren.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei einigen Bildern in unserem Exposé um Visualisierungen
handelt. Dies tun wir, damit Sie sich besser vorstellen konnen, wie die RA&ume neu eingerichtet
aussehen koénnen und auch um die Privatsphare der Bewohner zu schitzen.

Sie kbnnen es kaum erwarten, Ihre Traumwohnung endlich zu besichtigen? Dann tun Sie dies
gerne schon einmal, von lhrem Handy oder Ihrem PC aus, ganz bequem von Zuhause oder
unterwegs. Wie das funktioniert? Ganz einfach mit unserem exklusiven 360° Immobilienrundgang!
Geben Sie hierzu einfach diesen Link in die Adresszeile Ihres Browsers ein:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3109691
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Ausstattung

Leben, wohnen, genielien...

In dieser wunderschdnen Penthouse-Wohnung kénnen Ihre Wohntraume wahr werden! Die
Wohnung ist hell, freundlich und hat eine gemtutliche und offene Atmosphéare aufgrund der
modernen Einrichtung, den in Weil3 gehaltenen Wanden und der grol3en Dachterrasse, die sich
direkt an den Wohnbereich anschliel3t. Alle Zimmer sind praktisch geschnitten und zwei von vier
Zimmern zeigen Dachschrégen mit hohem Kniestock. Durch den hellen, einladenden Flur gelangen
Siein jedes Zimmer der Wohnung. In den praktischen Abstellraum finden Sie auch einen
Anschluss fur lhre Waschmaschine.

Das Badezimmer ist praktischerweise komplett mit hellen Fliesen ausgestattet und wirkt dadurch
hell und zeitlos. Im Badezimmer finden Sie die breite, ebenerdige Dusche, einen breiten
Waschtisch, eine Badewanne und ein WC. Auch alle Armaturen sind hier, passend zu den Fliesen,
in weil3 gewahlt. Perfekte Voraussetzungen um sich individuell einzurichten. Das separate
Gaste-WC ist ebenfalls im Stil des Badezimmers eingerichtet und in Weil3 gehalten.

Die helle Kiiche mit viel Tageslicht bietet Innen viel Stauraum durch die zahlreichen Schranke und
Schube. Ein eingebauter Kuhlschrank, das Spulbecken, Arbeitsflachen, eine
Geschirrspulmaschine, ein eingebauter Ofen eine Mikrowelle und ein Dunstabzug, sowie der Platz
fur den Mulleimer dirfen nattrlich nicht fehlen und sind hier inklusive.

Der Wohnbereich mit Zugang zu der herrlichen, grof3ztigigen Dachterrasse wirkt offen, modern und
doch gemiutlich. Perfekt um ein paar schone Stunden mit Ihren Liebsten zu verbringen.

Nach den ersten gelesenen Zeilen kdnnen Sie sich bereits vorstellen, dass dieses Haus genau das
Richtige fur Sie sein konnte? Dann kontaktieren Sie uns fur einen Besichtigungstermin.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentu?mers, der Text wurde
teilweise mit Unterstu?tzung ku?nstlicher Intelligenz bearbeitet und u?berpru?ft. Fu?r die
Richtigkeit oder Vollsta?ndigkeit u?bernehmen wir keine Gewa?hr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch vera?ndern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Ka?ufer mit uns eine
eigensta?ndige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erkla?rt, einen Teil der vom
Verka?ufer zugesagten Provision zu u?bernehmen. Dieser Anteil betra?gt in diesem Fall 3,57 %
inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fa?llig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und u?berzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschla?ge an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fu?r Besichtigungen
mit gro?3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Versta?ndnis dafu?r, dass Termine ausschlief3lich
in schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden ko?nnen. Um fair und gerecht gegenu?ber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumga?nglich. Wir freuen uns u?ber Ihre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollsta?ndige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Bu?ro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst u?ber die Vera?uRerung lhrer Immobilie nach oder mo?chten einfach nur
wissen, was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung!
Gehen Sie hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie
uns.
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