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Eckdaten
Kaufpreis 300.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

220,0 m2
1.353,0 m2
8,0

5,0

3,0

3,0

1,0

1,0

1963
Gepflegt
2014

Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Parkett, Laminat

Zentral
Gas
Garage

Keller
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Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 10.05.2035
Energiebedarf 106,6
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D
Ausstelldatum 10.05.2025
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Lage von 74249 Jagsthausen, einer
charmanten Gemeinde im Landkreis Heilbronn — eingebettet zwischen dem Jagsttal und den
Auslaufern des Hohenloher Landes. Die Region verbindet landliche Idylle mit der Nahe zu den
urbanen Zentren Heilbronn und Méckmuhl und ist besonders bei Familien, Naturliebhabern und
Ruhesuchenden beliebt.

Jagsthausen ist nicht nur als , ROmerort“ mit historischen Sehenswurdigkeiten — wie der
Gotzenburg, dem Romermuseum und den traditionsreichen Burgfestspielen — bekannt, sondern
auch fur seinen hohen Wohn- und Freizeitwert. In direkter Umgebung finden sich zahlreiche Rad-
und Wanderwege entlang der Jagst, weitlaufige Felder und Walder sowie kulturelle Angebote, die
den Alltag bereichern.

Die ortliche Infrastruktur bietet alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen:
Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien, eine Grundschule, Kindergéarten, Arzte und gastronomische
Betriebe sind bequem erreichbar. Weiterfuhrende Schulen und eine grofRere Auswahl an
Supermarkten finden Sie im nahegelegenen Mockmiihl oder Ohringen.

Die verkehrsgunstige Lage sorgt fir gute Anbindungen: Die Autobahn A81 (Anschlussstelle
Mockmihl) erreichen Sie in wenigen Fahrminuten —von hier aus sind Heilbronn, Wiirzburg und
Stuttgart komfortabel erreichbar. Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist Jagsthausen
angebunden, z. B. tiber den Bahnhof in Mockmuhl mit Anschluss an das Regionalbahnnetz.

Insgesamt bietet diese Lage ein hohes Mal3 an Lebensqualitat — naturnah und gleichzeitig gut
vernetzt.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Jagsthausen — Ihrem neuen Zuhause mit vielseitigen Moglichkeiten!

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien Heilbronn freut sich, Innen dieses charmante
Zweifamilienhaus mit moglicher Einliegerwohnung und XXL-Grundstick in begehrter Lage von
Jagsthausen bei Heilbronn prasentieren zu dirfen.

Das im Jahr 1963 in solider Massivbauweise mit Hanglage errichtete Haus bietet auf tiber 220 m?
Wohnflache verteilt auf drei Etagen ein flexibles Raumkonzept — ideal fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder zur teilweisen Vermietung. Das grof3ziigige Grundstiick von 1.350
m?2 bietet viel Platz im Freien und zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten.

Die insgesamt 8 gut geschnittenen Zimmer beeindrucken durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung
und Helligkeit. Diese Vielseitigkeit macht das Objekt besonders attraktiv fur Familien, die Platz fur
jedes Familienmitglied benétigen, oder fur Paare, die Raum fiar Homeoffice, zahlreichen Hobbys
oder Gaste schaffen moéchten.

Uber die Treppen am Eingangsbereich erreichen Sie, aufgrund der Hanglage das Untergeschoss.
Durchlaufen Sie den Flur und einen kurzen Treppengang nach Oben erwartet Sie die
zweigeschossige Hauptwohnung im Erdgeschoss. Ein grof3zugiger Flurbereich verbindet alle
Raume miteinander. Das Wohnzimmer mit iber 20 m2 bietet dank grof3er Fensterflachen eine helle
und angenehme Atmosphére. Der Kachelofen sorgt hier fur Warme in den kélteren Jahreszeiten.
Das angrenzende Esszimmer tGberzeugt durch einen modernen, offenen Schnitt und integriert sich
ideal in den ebenfalls offenen Kiichenbereich. Hier lassen sich kulinarische Kreationen gemeinsam
mit Familie und Freunden geniel3en. Vom Ess- und Kichenbereich gelangen Sie direkt auf den
grofRen Balkon, der einen herrlichen Blick auf Ihr Grundstuck bietet. Von hier aus erreichen Sie die
Loggia zum Verweilen und Entspannen. Ein zusatzlicher Weg im hinteren Bereich fuhrt Sie zu
Ihrem XXL-Gartengrundstuck.

Wieder in der Kliche angekommen erwartet Sie eine angrenzende Speise- oder Abstellkammer, die
fur kurze Wege sorgt und ausreichend Stauraum fur Vorréte bietet. Am Ende des Flures befindet
sich das geraumige Hauptschlafzimmer, das viel Tageslicht und ausreichend Platz fur ein grol3es
Bett, Kommoden und einen Kleiderschrank bietet.

Direkt neben dem Schlafzimmer liegt das modernisierte Badezimmer. Hell gefliest und hochwertig
ausgestattet, erwartet Sie hier eine kleine Wellness-Oase mit einer Eckbadewanne, einer
bodentiefen Dusche und grof3ziigigem Schnitt — ideal fir eine entspannte Morgen- und
Abendroutine. Angrenzend zum Bad, erwartet Sie hier ebenfalls eine praktische Waschkiiche auf
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dieser Etage.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen weitere Rickzugsorte zur Verfiugung. Zwei zusatzliche Zimmer
eignen sich perfekt als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Ein weiteres gemeinsames
Badezimmer auf dieser Etage sorgt fur zusatzlichen Komfort. Der offene Flurbereich bietet Platz fur
ein kleines BUro oder eine grof3ziigige Garderobe. Die Abseiten auf beiden Seiten bieten
praktischen Stauraum flr diverses Equipment oder ahnliches.

Der liebevoll gepflegte Garten ladt dazu ein, Ihre personliche griine Oase zu gestalten —ob fur
gemutliche Grillabende oder entspannte Stunden im Freien. Der Aul3enbereich bietet auf beiden
Seiten des Hauses zahlreiche Mdglichkeiten zur Nutzung und Gestaltung. Hier stehen Ihnen 2
Terrassen uber den Garagen zur Verfigung.

Vom Haupt-Eingangsbereich fuhrt ein kurzer Flur in die mdgliche Einliegerwohnung im
Untergeschoss. Hier erwarten Sie zwei Schlafzimmer sowie ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit
direktem Zugang zur gepflasterten Terrasse. Ein Badezimmer, das sich an eines der Schlafzimmer
anschliel3t, sowie ein separates WC bieten weiteren zusatzlichen Komfort. Die Kiliche, die direkt an
das Wohnzimmer angrenzt, ist funktional gestaltet und bietet ebenfalls gentigend Platz fur die
Zubereitung lhrer Lieblingsgerichte.

Vom Untergeschoss aus gelangen Sie ebenfalls in einem Kellerabteil. Hier befindet sich auf der
linken Seite ein Abstellraum als zusatzliche Stauraumflache sowie auf der rechten Seite der
Heizungsraum.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen drei Garagen zur Verfugung: Eine Doppelgarage auf der rechten
Hausseite sowie eine Einzelgarage auf der gegentberliegenden Seite. AulRenstellplatze kénnen
ebenso genutzt werden.

Auch fur Vermieter ist dieses Objekt interessant. Hier kdnnen Sie direkt 2 Einheiten zur Vermietung
ermoglichen. Nach aktuellem Mietspiegel kénnen Sie hier eine Gesamt-Kaltmiete bis zu 2.500 EUR
monatlich erwirtschaften. Das gesamte Objekt wurde damals an Monteure Zimmerweise vermietet.
Bei einer Zimmerpauschale von 40 EUR waren hier bei vollstadndiger Vermietung 280 EUR am Tag
moglich. Wochentlich waren dies somit Uber 1.950 EUR die Sie hier mit diesem Objekt
erwirtschaften konnen. Eine sep. Reinigungspauschale kdnnen Sie ebenfalls verrechnen lassen.
Dies ware eine recht starke Rendite-Moglichkeit, falls Sie als Vermieter tatig sein moéchten!

Mit einem durchdachten Ausbau ist mit diesem Objekt sogar ein 3-Familienhaus mit je einer
Wohneinheit moglich.

Jedes Detail dieses Hauses ist darauf ausgerichtet, ein harmonisches und komfortables
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Wohnerlebnis zu ermdéglichen. Hier finden Sie Raum und Struktur, um lhren persdnlichen
Wohntraum zu verwirklichen. Nutzen Sie diese besondere Gelegenheit, lernen Sie das Objekt
persdnlich kennen und senden Sie uns jetzt Ihre Anfrage!

Ausstattung

Dieses 2-Familienhaus bietet Innen ausreichend viele Nutzungsmaoglichkeiten. Sei es als Haus fur
die gesamte Familie oder zu vermietbaren Etagen.

Das Haus teilt sich wie folgt auf:

1. Etage (Erdgeschoss) der Hauptwohnung mit 97 m2:

- 1 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer mit Kachelofen, 1 Esszimmer, offene Einbauktiche, direkter
Zugang zum Balkon mit Gartenblick, 1 modernes TL-Badezimmer, sep. Gaste-WC, Wasch- und
Trockenraum, Abstellraum als Speisekammer, Loggia mit Kaminofen mit direktem Zugang vom
Balkon.

2. Etage (Dachgeschoss) der Hauptwohnung mit 43 m2:

- 2 Schlafzimmer, 1 offene Buro-/Garderobenflache, gemeinsames TL-Bad, 3 Abseiten fur
Stauraummaglichkeiten.

Ihre mogliche Einliegerwohnung (Untergeschoss/Hanglage) mit 73 m2 bietet:
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- 2 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und offener Gartenflache, 1
Einbauktuche, sep. Gaste-WC und 1 Badezimmer
- Zugang zum Kellerabteil mit: 1 Kellerraum und 1 Heizraum.

Aulenbereich:

- Grof3ziigiges Anwesen mit tber 1.350 m2 und reichlich viele Grunflachen.
- 1 Doppelgarage und 1 Fertiggarage.

- Schuppen/Gartenhutte fur Gartengerate oder Stauraummaoglichkeiten.

- Wintergarten/Loggia mit Kaminofen.

- 2 Aul3enterrassen Uber den Garagen.

Das 2-Familienhaus wurde ebenso regelmalig instandgesetzt:

FuBboden und Wande: Hochwertiger Echtholz-Parkettboden im Erdgeschoss, pflegeleichte Boden-
und Badfliesen.

2007: Weil3e PVC-/Kunststoff-Fenster isolierverglast auf jeder Etage.

2016: Neue Gasheizung von Vaillant mit Gas-Erdtank, Warmwasserkollektor und zusatzlicher
Unterstitzung durch Solarthermie auf dem Dach.

Zuletzt: Modernisierung Badezimmer sowie Sanierung des Balkons mit Edelstahlgitter und Markise
im Erdgeschoss.

Highlight dieser Immobilie ist der hintere Teil des Grundsticks. Dieser bietet Ihnen eine
aullerordentlich gro3e Grunflache mit Hanglage fur Spiel- und SpalRvergniigen. Vielseitige
Kreationen kdnnen Sie hier vornehmen lassen und die Natur Ihres Grundstuicks geniel3en!

Fur einen ersten Eindruck kénnen Sie diesen Link in Ihrem Browser eingeben und die Show
geniel3en: https://lwww.youtube.com/watch?v=5ItTgCG1QIlo

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Dan zégern Sie nicht! Senden Sie uns JETZT eine Anfrage um
einen Besichtigungstermin mit uns zu vereinbaren.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentu?mers, der Text wurde
teilweise mit Unterstu?tzung ku?nstlicher Intelligenz bearbeitet und u?berpru?ft. Fu?r die
Richtigkeit oder Vollsta?ndigkeit u?bernehmen wir keine Gewa?hr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch vera?ndern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Ka?ufer mit uns eine
eigensta?ndige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erkla?rt, einen Teil der vom
Verka?ufer zugesagten Provision zu u?bernehmen. Dieser Anteil betra?gt in diesem Fall 3,57 %
inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fa?llig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und u?berzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschla?ge an: heilbronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fu?r Besichtigungen
mit gro?3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Versta?ndnis dafu?r, dass Termine ausschlief3lich
in schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden ko?nnen. Um fair und gerecht gegenu?ber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumga?nglich. Wir freuen uns u?ber Ihre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollsta?ndige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Bu?ro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst u?ber die Vera?uRerung lhrer Immobilie nach oder mo?chten einfach nur
wissen, was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung!
Gehen Sie hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie
uns.
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