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Top Angebot
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Eckdaten
Kaufpreis 300.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 1/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-63061-heilbronn/

AN

IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Kiche

Bodenart
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

158,6 m?
108,0 m?
6,0

3,0

2,0

1,0

1895

TEIL VOLLRENOVIERUNGSBED

2024

Dusche
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Freiplatz

Keller

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Willkommen in Heilbronn-Béckingen!

In nur wenigen Minuten sind Einkaufsmaoglichkeiten, wie zum Beispiel ein Lidl oder ein Penny zu
erreichen. Ebenso befinden sich das Birgeramt, Banken, Friseure, Backer, Apotheken,
Restaurants und vieles mehr in der naheren Umgebung. Eine ausgezeichnete Anbindung, dank
Stadtbus und Stral3enbahn in die Heilbronner City, sind gegeben.

Von der Grund- und Werkrealschule Uber die Realschule bis zum Gymnasium sind alle Schularten
vorhanden, auRerdem gibt es mehr als ein Dutzend Kindergarten. Kindertageseinrichtungen,
Schulen, sowie das Krankenhaus Gesundbrunnen, ein Freibad, Tankstellen und vieles mehr - Alles
in der Nahe! Mit ca. 21.300 Einwohnern ist Bockingen, nach der Kernstadt, der gr63te und alteste
Stadtteil von Heilbronn. Der Ort liegt am linken Ufer des Neckars, sudwestlich der Heilbronner
Kernstadt. Bockingen gehdrte bereits vom 14. bis 19. Jahrhundert als reichsstadtisches Dorf zur
Reichsstadt Heilbronn. Die umliegenden Orte sind: Sontheim, Horkheim, Klingenberg, Leingarten,
Frankenbach und Neckargartach, mit Ausnahme von Leingarten allesamt Stadtteile von Heilbronn.

Die historische Ortsmitte von Bdckingen befindet sich im Stiden des Stadtteils. Der Ort hat sich in
jungerer Zeit durch Gewerbegebiete und Neubausiedlungen wie die Wohngebiete Haselter,
Kreuzgrund, Langelter, Schollenhalde und Schanz stark nach Norden und Westen ausgedehnt,
aber auch nach Sudwesten, wie die Wohngebiete Jockele und Kappelfeldle. Nicht offiziell, aber
gelaufig ist zudem die Gliederung des Stadtteiles in die zwei Teile Alt- und Neu-Bodckingen, die
durch die Bahngleise der S4, ein angrenzendes Kleingartenareal sowie den Rangierbahnhof
getrennt sind.

In Heilbronn selbst verbinden sich schwébischer Fleild und frankische Lebensart. Weltoffen, liberal
und tolerant sind ihre Burger. Traditionsbewusst, aber auch aufgeschlossen fir alles, was die
Zukunft bringt. Zum Beispiel Sie als Besucher, neuen Nachbarn, Geschaftspartner oder Kinstler.
Heilbronn ist eingebettet in eine Landschaft, die Natur, Kultur und Geschichte vereint: das
Heilbronner Land. Es besticht durch Téaler und Higel, ausgedehnte Weinberge sowie historische
Orte mit malerischen Ansichten und Bauwerken.

Heilbronn selbst ist eine Stadt am Fluss, mit dem Neckar als Lebensader. Heute entwickelt sich die
Stadt im Herzen Europas zu einem gefragten Standort fir innovative Unternehmen.

Objektbeschreibung

Herr Andreas Franzke von FALC Immobilien Heilbronn freut sich, Ihnen diesen Rohdiamanten im
Herzen von Heilbronn-Béckingen vorstellen zu dirfen. Das angebotene Objekt wurde 1895 in
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massiver Bauweise erbaut und bietet Innen eine Gesamtwohnflache von tber 158 m?, aufgeteilt auf
3 Etagen.

Betreten Sie den Eingangsbereich, werden Sie vom Erdgeschoss begrifit, das lhnen 2
Schlafrdume, ein sep. WC, eine lichtdurchflutete Kiiche und eine feine Dusche bietet.

Angekommen im Flurbereich erwartet Sie auf der linken Seite ein gro3zligiges Schlafzimmer von
Uber 14 m2. Ideal fur Ihren Nachwuchs oder als Buroraumlichkeit gedacht, um ungestort seinen
Hobbys oder Arbeiten nachgehen zu kdnnen. Ein weiteres Zimmer am Ende des Flures bietet Ihnen
stolze 18 m2 Flache und kann sowohl als Wohnzimmer, als auch fur eine weitere Schlafmoglichkeit
genutzt werden. Hier bietet Ihnen dieser Raum aul3erordentlich viel Platz fur eine Kommode und
einen grol3en Kleiderschrank sowie eine zuséatzliche Arbeits-Ecke. Die Kliche befindet sich
gegeniber der ersten Flurseite und bietet Innen ebenfalls die Mdglichkeit fir einen feinen
Essbereich. Ideal, um seine Engsten mit leckeren Spezialitaten zu bekochen. Die Dusche ist durch
die Kuche zuganglich. Ein sep. WC im 2. Flurgang kommt praktischerweise Ihren Gasten zugute.

Uber eine klassische Holztreppe gelangen Sie in das erste Obergeschoss. Diese Etage ist anhand
der Raumaufteilung nahezu identisch zum Erdgeschoss aufgeteilt und verfugt tber 2 grol3ztigige
Zimmer, die vielseitig genutzt werden kdnnen. Eines der Zimmer eignet sich ideal als Esszimmer,
dass Ihnen eine direkte Verbindung zum angrenzenden Wohnbereich bietet. Hier besteht die
Moglichkeit, 2 separate Rdume zu schaffen und somit die Raumaufteilung in diesem Geschoss
flexibler zu gestalten.

Das 2. Obergeschoss bietet Ihnen eine ahnliche Aufteilung wie das 1. Obergeschoss. Hier erwarten
Sie 2 weitere Schlaf- oder Kinderzimmer. Erganzt wird diese Etage durch ein gemeinsames,
lichtdurchflutetes Bad und ein sep. WC, das fur zusatzlichen Komfort sorgt. Praktische
Lagerungsflachen finden sich als kompakte Einbauschranke in jeder Etage wieder. Diese dienen
idealerweise als zuséatzliche Stauraumoptionen fur kleinere Utensilien. Vom 2. Obergeschoss
gelangen Sie direkt in das Dachgeschoss. Diese Etage weist Ausbau-Potenzial auf. Hier kdnnte mit
einer durchdachten Planung weiterer Wohnraum mit bis zu 2 Zimmern entstehen.

Diese historische Doppelhaushalfte kann auch als 2-Familienhaus genutzt werden. Hier kbnnen Sie
das Erdgeschoss und das Obergeschoss sep. bewohnen oder vermieten lassen. Wenn Sie das
Haus sep. vermieten lassen méchten, ist hier fur die beiden Etagen nach aktuellem Mietspiegel
eine Gesamtmiete von: ca. 1.500 EUR madglich. Jahrlich gesehen waren dies: ca. 18.000 EUR, die
Sie hier als Vermieter erwirtschaften kénnen. Mit einem durchdachten Ausbau kdnnen hier sogar 4
einzelne Wohneinheiten entstehen, die Sie zur Miete sowie fur sich selbst nutzen kdnnten.

Das angebotene Objekt befindet sich im altersbedingten Zustand. Um auf einen moderneren Stand
der heutigen Zeit zu kommen, ware hierfir eine notige Renovierung der einzelnen Etagen
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angebracht.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den Bildern im Exposé um Visualisierungen handelt, damit Sie
sich besser vorstellen kdnnen, wie das Haus aussehen kann, sobald diese mit neuen Mdbeln
eingerichtet wird.

Dieses Haus ist ideal fur alle, die nach einem Zuhause suchen, das sowohl gemutlichen
Wohnkomfort als auch praktische Vorziuge bietet. Wir konnten Ihr Interesse wecken und Sie fuhlen
sich bereit dieses Haus einen neuen Glanz zu verleihen? Dann nutzen Sie die Gelegenheit, dieses
attraktive Angebot naher kennenzulernen und schicken Sie uns JETZT eine Anfrage!
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Ausstattung

Diese charmante Doppelhaushalfte mit historischer Fassade bietet Innen die perfekte Kombination
aus grof3zugigem Wohnraum und praktischer Raumaufteilung. Mit einer Wohnflache von tber 158
m?2 verteilt auf 3 Geschossen haben Sie hier viel Platz fur Ihre individuellen Wohnvorstellungen.
Ideal fur Familien, die Wert auf Raum und Privatsphare legen.

Im Inneren des Hauses erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung, die lhnen vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Die hellen und grof3zigigen Zimmer versprechen eine gemiitliche
Wohnatmosphare.

Das Erdgeschoss umfasst: 2 Zimmer als Wohn- und SchlafrAume gedacht, eine Einbaukiche, ein
sep. WC und eine feine Duschkabine.

Das 1. OG bietet Innen: 2 Zimmer als Ess- und Wohnbereiche mit Zwischentire, die ebenso als
Schlafraume verwirklicht werden kdnnen, eine Einbauktche und ein sep. WC.

Das 2. OG rundet dieses Immobilienangebot mit 2 weiteren Zimmern, einem Tageslicht-Bad und
einem sep. WC ab.

Beheizt wird dieses Objekt durch Gas-Einzeldfen.

Um grof3ziigiges Equipment zu verstauen, eignen sich idealerweise lhre Keller- und Abstellraume
im Untergeschoss als praktische Lagerungsflachen.

Fur Parkmoglichkeiten eignet sich lhre Einfahrt vor der Haupteingangsture.

Des Weiteren wurden Ende 2024 bis Anfang 2025 die Wohn- und Schlafraume im Erdgeschoss mit
neuen Bdden ausgestattet. Die Wande der 2 RAume haben ebenso einen neuen Anstrich erhalten.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist die ruhige Lage des Hauses, die gleichzeitig eine gute Anbindung an
das stadtische Leben ermdglicht. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und
Freizeitmoglichkeiten sind bequem erreichbar, was den Alltag hier besonders angenehm gestaltet.

Lassen Sie sich dieses Objekt nicht entgehen und geben Sie diesem Rohdiamanten neuen
Lebens(wohn-)raum! Senden Sie uns JETZT eine Nachricht und vereinbaren Sie mit uns einen
Besichtigungstermin, um vor Ort mehr Informationen zu erhalten.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tlbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilboronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.htm| oder kontaktieren Sie uns.
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