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Eckdaten
Kaufpreis 690.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis durch Abwalzung, weitere Ir

Exposé. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

133,9 m2
49,9 m2
258,0 m2
183,8 m2
6,0

4,0

2,0

1,0

1,0

1,0

2018
Neuwertig

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Laminat
Luftwarmepumpe
Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
10.06.2027

16,7
Luftwarmepumpe
A PLUS
11.06.2017

2014
Wohngebaude
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Lage

Mit Gber 22.000 Einwohnern ist Bockingen nach der Kernstadt der grof3te und alteste Stadtteil
Heilbronns. Die attraktive Umgebung tragt dazu bei, dass Sie hier eine hohe Lebensqualitat
geniel3en. Die Nahe zur Metropolregion Rhein-Neckar bietet Innen zahlreiche Moglichkeiten far
Freizeit und Erholung.

Heilbronn zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat und ihre hervorragende Infrastruktur aus.
In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen, darunter das renommierte
Heilbronner Gymnasium und mehrere Fachhochschulen, die eine exzellente akademische
Ausbildung bieten. Au3erdem bietet die Stadt zudem eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten,
darunter gro3ziigige Parks, ein vielseitiges gastronomisches Angebot und regelmalige
Veranstaltungen. Besonders hervorzuheben ist die gute Anbindung an zahlreiche Sport- und
Freizeitvereine, die eine breite Palette an Aktivitaten bieten, von Fu3ball und Tennis bis hin zu
Fithessstudios und Schwimmbé&dern.

Fur den taglichen Bedarf stehen Ihnen mehrere Supermarkte und Einkaufsmoglichkeiten in
unmittelbarer Umgebung zur Verfigung, was den Alltag bequem und komfortabel gestaltet

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ein bedeutender Vorteil dieser
Adresse. Der Hauptbahnhof Heilbronn liegt nur ca. 211 Meter entfernt und stellt somit eine dul3erst
praktische Option fur Pendler dar. Auch die nachste Bushaltestelle bereits in etwa 301 Metern
Entfernung gewéhrleistet ziuigige und zuverlassige Verbindungen in die Stadt und Umgebung.

Bereits nach nur wenigen Metern beginnt der idyllische Ziegeleipark, der eine grine Oase in
unmittelbarer Néahe bietet. Einst Standort einer Ziegelei, bietet der Park heute weitlaufige
Grunflachen, historische Gebaude und einen grof3en See, der von vielféltiger Tierwelt bevélkert
wird. Hier kann man Schwane, Enten, Géanse, Frosche, Fische und sogar Bienenstocke sichten. Der
Park ladt nicht nur zum Entspannen ein, sondern bietet auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten fir
Familien. Der Ziegeleipark ist nur 8 Gehminuten entfernt und eignet sich perfekt fur
Abendspaziergange, Joggingrunden oder einfach zum Abschalten in der Natur. Hier geniel3en Sie
die Ruhe und Erholung, ohne auf die Vorzige der stadtischen Infrastruktur verzichten zu mussen.

Fur Kinder gibt es diverse Spielmdglichkeiten: einen Spielplatz mit Rutschen und Schaukeln, einen
Kletterspielplatz sowie einen Wasserspielplatz, auf dem sie Damme bauen kdnnen.

Diese Lage kombiniert urbanes Leben mit unmittelbarer N&he zur Natur — ideal fur Naturliebhaber
und Erholungssuchende!

Die Anbindung an wichtige Verkehrsnetze, wie die Autobahnen A6 und A81, machen diese Lage
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auch fur Autofahrer attraktiv und erméglichen eine unkomplizierte Mobilitat. Der nachstgelegene
internationale Flughafen, Stuttgart, ist in etwa einer Stunde Fahrzeit erreichbar, was besonders fur
Vielreisende ein erheblicher Vorteil ist.
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Objektbeschreibung

Hier konnen Sie sich wohlfihlen!

Herr Andreas Franzke von FALC-Immobilien freut sich, Ihnen diese ansprechende
Doppelhaushalfte in Heilbronn-Béckingen préasentieren zu dirfen, das besonders Familien
begeistert. Ein Highlight dieser Immobilie ist der schone Garten mit einer herrlichen Terrasse.

Die attraktive und gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahre 2018 besticht durch seine ideale
Lage und verfugt auf einer Wohnflache von 133,93 m2 Giber ausreichend Platz fir die ganze Familie.

Das Gebaude bietet auf 4 Etagen komfortablen Wohnraum mit durchdachter Raumaufteilung,
sechs Zimmern und vielfaltigen Moglichkeiten fur individuelle Nutzung. Im Erdgeschoss befinden
sich eine offene Kiiche und ein geraumiges Wohnzimmer, die miteinander verbunden sind, sowie
ein Gaste-WC. Zwei Kinderzimmer, ein grof3es Bad und ein Schlafzimmer ergéanzen diese Etage. Im
Dachgeschoss gibt es zusatzlichen Platz, der nach Belieben genutzt werden kann. Im
Kellergeschoss finden Sie einen Abstellraum und einen Hobbyraum. Aul3en gibt es einen grof3en
Garten mit Terrasse und eine Einfahrt mit Garage. Ideal fur Familien, die sowohl funktionalen
Wohnraum als auch Freizeitmdglichkeiten schatzen.

Dreifach verglaste Fenster mit Kunststoffrahmen sorgen fur lichtdurchfluteten Durchblick. Das
Dachgeschoss und der Keller sind mit einer FulBbodenheizung ausgestattet und wird mithilfe einer
Luftwarmepumpe beheizt. Aul3erdem ist das Haus mit Photovoltaik-Paneelen ausgestattet. Die
hervorragende Energieeffizienzklasse A+ unterstreicht das gute Angebot des Hauses!

Wir laden Sie herzlich ein, diese Immobilie bei einer Besichtigung nédher kennenzulernen. Zdgern
Sie nicht, uns umgehend zu kontaktieren, um weitere Informationen zu erhalten oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Heilbronn.

In unserem Exposé haben wir ansprechende Visualisierungen hochgeladen, um lhnen zu zeigen,
wie das Haus mit verschiedenen Einrichtungsmaglichkeiten und Gestaltungsideen aussehen

konnte. Diese Bilder bieten Ihnen einen inspirierenden Einblick in das Potenzial des Hauses und
helfen Ihnen, sich vorzustellen, wie lhr zukinftiges Zuhause individuell gestaltet werden kénnte.

Sie wirden sich das Haus am liebsten sofort ansehen? Unser exklusiver 360° Immobilienrundgang
ermoglicht Ihnen einen ersten Eindruck. Kopieren Sie einfach den folgenden Link und geniel3en Sie
die virtuelle Besichtigung:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3089510es
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Ausstattung
Hier finden Sie Ihr Wohlfihlparadies!

Diese eindrucksvolle Doppelhaushélfte erstreckt sich Gber vier Etagen und bietet sechs vielseitig
nutzbare Zimmer. Hier erleben Sie auf allen Ebenen ein einzigartiges Wohngefihl und zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Beim Betreten des Hauses werden Sie sofort von der einladenden Garderobe begrif3t, und gleich
rechts entdecken Sie ein praktisches Gaste-WC. Direkt am Eingang erwartet Sie die offene Kiiche,
die nahtlos mit dem grof3ziigigen Wohnzimmer auf derselben Etage verbunden ist. Von der Kiiche
aus gelangen Sie mihelos ins Wohnzimmer, das mit seiner grof3ziigigen Raumgestaltung
uberzeugt. Vom Wohnzimmer aus kdnnen Sie zudem direkt auf die Terrasse treten und den
Aul3enbereich genielen.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer, die ideal fur erholsame Nachte und kreative
Spielstunden sind. Am anderen Ende des Flurs liegt ein weiteres Zimmer, das vielseitig genutzt
werden kann — sei es als Schlafzimmer oder Homeoffice. Ergénzt wird das Obergeschoss durch ein
grof3ziigiges Bad mit Badewanne, das zum Entspannen einladt.

Im Dachgeschoss haben Sie die Flexibilitat, den Raum ganz nach Ihren Wiinschen zu gestalten. Ob
als zuséatzliches Schlafzimmer, Homeoffice oder kreativer Riickzugsort — dieser Bereich bietet
Ihnen zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten und kann ganz nach Ihrem Bedarf eingerichtet werden.

Fur Staubsauger, Getrankekisten oder andere nitzliche Gegenstande verfuigt diese Wohnung
aulRerdem noch uber einen Abstellraum.

Im Keller befindet sich ein zusatzlicher Hobbyraum, der Ihnen vielfaltige Moglichkeiten fur
Freizeitaktivitaten bietet. Ob als Werkstatt, Fitnessraum oder Kreativstudio — dieser Raum
ermaglicht es lhnen, Ihren Hobbys ungestért nachzugehen und zusatzlichen Stauraum zu schaffen.

Ihr neues Zuhause bietet zudem einen Aul3enstellplatz mit Garage, der fir komfortables Parken
sorgt. Der grof3zuigige Garten ladt zum Entspannen und zu vielféaltigen Outdoor-Aktivitaten ein,
sodass Sie lhre Zeit im Freien in vollen Zugen geniel3en kdnnen.

Sie kdnnen es nicht erwarten, diesen Wohn(t)raum live zu erkunden? Klicken Sie gleich auf
"Anbieter kontaktieren" und schicken Sie uns eine unverbindliche Anfrage. Machen Sie sich Ihren
Traum endlich wahr.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tlbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilboronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.htm| oder kontaktieren Sie uns.
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