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Eckdaten

Kaltmiete 1.900,00 €
Nebenkosten 100,00 €
Provision

keine inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 1/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-39871-moeckmuehl-zuettlingen/

AN

IMMOMANAGER

Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Zustand

Letzte Modernisierung
Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart

DV Verkabelung
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

170,0 m2
2,0 m2
1.742,0 m2
8,0

7,0

3,0

2,0

1,0
Vollsaniert
2019
Einbaukiche
Zentral
Gas
Garage

Gas
Nicht ndtigt
Wohngebaude

Assumstadt ist ein ruhiger und naturnaher Ortsteil der Gemeinde Mockmuhl im Landkreis
Heilbronn (Baden-Wirttemberg). Gelegen im malerischen Jagsttal, bietet Assumstadt eine
idyllische Umgebung mit viel Lebensqualitat —ideal fur alle, die die Nahe zur Natur schatzen und
gleichzeitig von einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte profitieren mdchten.

Trotz seiner landlichen Pragung ist Assumstadt verkehrstechnisch gut angebunden. Die Autobahn
A81 (Stuttgart—Wirzburg) ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdéglicht schnelle Verbindungen
in Richtung Heilbronn, Wirzburg oder Stuttgart. Der nahegelegene Bahnhof in M6ckmuhl bietet
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regelméafiige Zugverbindungen, unter anderem nach Heilbronn und Wirzburg. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr bindet Assumstadt zuverlassig an die umliegenden Gemeinden an.

Im Hauptort Mockmihl stehen alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfigung -
von Supermarkten tber Apotheken bis hin zu Banken und Arzten. Regionale Erzeuger und
Wochenmarkte erganzen das Angebot mit frischen, lokalen Produkten.

In Assumstadt selbst befindet sich eine Grundschule, weiterfihrende Schulen wie
Gemeinschaftsschulen, Realschulen und Gymnasien sind im nahegelegenen Mockmuhl und in der
Umgebung angesiedelt. Fir die Kleinsten gibt es im Ort einen Kindergarten mit liebevoller
Betreuung. Die Nahe zu mehreren Schulzentren in der Region macht Assumstadt auch far Familien
mit schulpflichtigen Kindern attraktiv.

Assumstadt liegt direkt an der Jagst und bietet eine Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten in der Natur. Wander- und Radwege durchziehen die umliegenden Walder
und Felder, ideal fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Die Jagst ladt zu Spaziergangen am
Wasser oder Kanutouren ein. In der Nahe gibt es Sportvereine, Tennispléatze, ein Schwimmbad in
Mockmuhl sowie Reitméglichkeiten.

Auch kulturell hat die Region einiges zu bieten: Historische Altstadte, Schlésser und Burgen wie
Schloss Assumstadt oder Burg Mockmuhl sind lohnenswerte Ausflugsziele. Veranstaltungen und
Dorffeste starken die Gemeinschaft und sorgen fur ein lebendiges Miteinander.

Die Region Heilbronn-Franken gehort zu den wirtschaftsstarken Gebieten in Baden-Wiurttemberg.
In Mockmihl und den umliegenden Stadten sind zahlreiche mittelstandische Unternehmen sowie
grof3ere Arbeitgeber ansassig — unter anderem im Bereich Logistik, Maschinenbau,
Lebensmittelproduktion und Handel. Besonders hervorzuheben ist das nahegelegene
Logistikzentrum eines grof3en deutschen Einzelhandelskonzerns in Mockmtuhl, das zu den gr6i3ten
Arbeitgebern der Region zahlt.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind auch Arbeitsplatze in Heilbronn, Neckarsulm oder sogar
Stuttgart innerhalb angemessener Pendelzeiten erreichbar. Gleichzeitig bietet die ruhige Lage in
Assumstadt die Mdglichkeit, nach Feierabend in naturnaher Umgebung zu entspannen.
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Objektbeschreibung

In traumhaft griner Lage von Assumstadt, direkt an der idyllischen Jagst, prasentiert Ihnen Herr
Franzke von FALC Immobilien Heilbronn dieses grof3ziigige Einfamilienhaus zur Vermietung. Das
Haus wurde im Jahr 2019 umfassend und hochwertig saniert und prasentiert sich heute in einem
modernen, sehr gepflegten Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 170 m2 und einem
beeindruckenden Grundstiick von 1.742 m2 bietet die Immobilie viel Raum zur Entfaltung — sowohl
im Innen- als auch im Aul3enbereich.

Das Haus verfugt tuber insgesamt sieben Zimmer, die sich auf eine durchdachte und
familienfreundliche Raumaufteilung verteilen. Dazu gehéren drei helle Schlafzimmer, ein separates
Arbeitszimmer — ideal fur Homeoffice —, ein Ankleidezimmer sowie ein grof3ztigiges Wohn- und ein
separates Esszimmer. Die RGume sind lichtdurchflutet und bieten durch die grof3en Fenster einen
herrlichen Blick ins Grine.

Beheizt wird das Haus Uber eine moderne Gas-Zentralheizung, die fir angenehme Temperaturen in
allen Jahreszeiten sorgt. Zur Ausstattung gehdrt aul3erdem eine grof3ziigige Doppelgarage, die
nicht nur Platz flr zwei Fahrzeuge bietet, sondern auch zusatzlichen Stauraum.

Die Lage uberzeugt durch Ruhe, Naturverbundenheit und eine hohe Lebensqualitét. Direkt an der
Jagst gelegen, ertffnet das Grundstick direkten Zugang zur Natur — perfekt fiir Spaziergange,
Radtouren oder einfach zur Erholung im eigenen Garten. Trotz der naturnahen Lage sind
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel in wenigen Minuten erreichbar.

Die monatliche Kaltmiete betragt 1.900 €. Dieses charmante Einfamilienhaus eignet sich ideal fur
Familien oder Paare, die grof3ziigiges Wohnen in einer besonders griinen Umgebung suchen, ohne
auf Komfort verzichten zu wollen.

Ausstattung

Nach dem Abstellen Ihres Fahrzeugs in der gerdumigen Doppelgarage betreten Sie das Haus Uber
den Windfang, der nicht nur vor Witterung schiuitzt, sondern auch in den zentralen Flur des
Erdgeschosses fihrt.

Gleich zur linken Seite befindet sich das erste moderne Badezimmer — ausgestattet mit Fenster,
Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC —ideal fir Gaste oder als komfortables Tagesbad.

Direkt gegenuber 6ffnet sich der grof3ziigige Wohnbereich, der durch seine offene Gestaltung viel
Platz fur eine gemitliche Wohnlandschaft, Leseecke oder auch einen kleinen Arbeitsplatz bietet.
Die Raumwirkung wird durch die grof3en Fensterflachen unterstrichen, die fir viel Tageslicht

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-39871-moeckmuehl-zuettlingen/

AN

IMMOMANAGER

sorgen.

Vom Wohnzimmer gelangen Sie flieRend in den hellen Essbereich —ein Raum fur geselliges
Beisammensein mit der ganzen Familie oder fur festliche Dinner mit Freunden. Im Anschluss daran
betreten Sie die moderne Kiche, die mit reichlich Platz und einer funktionalen Aufteilung
begeistert — ein Paradies fur Koch- und Backfreunde.

Abgerundet wird das Erdgeschoss durch einen praktischen Hauswirtschaftsraum/Speisekammer,
der direkt an die Kiiche anschlie3t und Stauraum fir Vorrate, Gerate oder Haushaltsutensilien
bietet.

Uber eine geschmackvolle Treppe erreichen Sie die Schlafebene im Obergeschoss.

Hier erwartet Sie zunachst ein geraumiges Kinderzimmer, das dank seiner Grof3e viel Raum fur
Spiel, Kreativitat und Entfaltung lasst. Direkt daneben liegt das zweite Kinderzimmer, ebenfalls
grof3zugig geschnitten und flexibel nutzbar.

Ein weiterer Raum dient aktuell als Arbeitszimmer, lasst sich aber auch hervorragend als Atelier,
Géastezimmer oder Hobbyraum nutzen — ganz nach Ihren Bedurfnissen.

Der private Ruckzugsbereich der Eltern besteht aus einem komfortablen Schlafzimmer mit
angrenzender Ankleide — ein echtes Highlight fur alle, die Ordnung und Stil zu schatzen wissen.

Hinter der Ankleide schliel3t sich das zweite Badezimmer an — ausgestattet mit Dusche,
Waschbecken, WC sowie Anschlussen fiur Waschmaschine und Trockner. Die moderne Gestaltung
und das praktische Layout machen auch diesen Bereich zu einem Wohlfthlort.

Dieses Haus ist ideal fur Familien oder Paare, die grof3ztigiges Wohnen mit moderner Ausstattung
in einem gepflegten und stilvollen Ambiente suchen. Die durchdachte Raumaufteilung, die
hochwertige Sanierung und die ruhige Lage machen diese Immobilie zu einem echten Zuhause mit
Wohlfthlfaktor.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen oder vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-af-39871-moeckmuehl-zuettlingen/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder
Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst!

Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafir, dass

Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber
jedem unserer

Interessenten zu werden ist dies unumganglich. Wir freuen uns tber Ihre Kontaktaufnahme!
Geben Sie bitte immer die vollstandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke
andreas.franzke@falcimmo.de

Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in:
Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert

ist?

Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie hierzu auf:
www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm

oder kontaktieren Sie uns.
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