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Objektnummer FALC-AEW-69831

Wohnen an der schinen Saarschleife! Im Herzen von Mettlach bel
Villeroy & Boch! - FALC Immobilien

Eckdaten
Kaufpreis 249.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

150,0 m2

34,0 m2

629,0 m2

6,0

4,0

2,0

2,0

1,0

2,0

1971

Gepflegt

2022

Standard
Dusche, Fenster, Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Parkett
Ol

Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
05.05.2035

210

Ol

G

05.05.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich innerhalb weniger Minuten in einem Vorort in Mettlach, einer
malerischen Gemeinde im Saarland, die fur ihre idyllische Lage am Fluss Saar und ihre N&dhe zum
Naturpark Saar-Hunsrick bekannt ist. Die Region vereint eine hohe Lebensqualitat mit zahlreichen
Freizeitmdglichkeiten und einer guten Anbindung an grof3ere Stadte. In unmittelbarer Nahe des
Hauses finden sich nicht nur zahlreiche Wander- und Radwege, sondern auch bedeutende
Sehenswaurdigkeiten.

Ein Highlight ist die weltberiihmte Saarschleife, ein beeindruckendes Flusstal, das Besucher mit
seiner atemberaubenden Aussicht und den umliegenden Naturpfaden fasziniert. Die
Saarschleifenblick-Aussichtsterrasse ist ein beliebter Aussichtspunkt, der zu Fuld oder mit dem
Fahrrad gut erreichbar ist. Fur Kulturinteressierte bietet Mettlach das Villeroy & Boch-Museum, das
die Geschichte der berihmten Porzellanfirma und der Region dokumentiert.

Dariber hinaus ladt das nahegelegene Mettlacher-Kloster zu einem Besuch ein, das nicht nur
historisch bedeutsam ist, sondern auch ein schones Ambiente fur Spaziergange und
Besichtigungen bietet. Zahlreiche Restaurants und Cafés in der Umgebung bieten regionale
Spezialitdten und laden zum Verweilen ein.

Durch die gute Verkehrsanbindung an die A8 und die Nahe zu Stadten wie Saarbricken und Trier
ist die Lage sowohl fur Pendler als auch fur Natur- und Kulturfreunde ideal. Die Kombination aus
ruhiger Wohngegend und den vielen Sehenswiurdigkeiten in der Umgebung macht diese Lage
besonders attraktiv.

Objektbeschreibung

Wenn Idylle auf ein Zuhause am Dreilandereck trifft ...

Ihr Makler des Vertrauens von FALC Immobilien, freut sich Ihnen dieses TOP-gelegene, charmante
Einfamilienhaus in bester Lage von Mettlach an der wundervollen Saarschleife vorstellen zu
darfen.

Das grof3ztigige Einfamilienhaus wurde 1971 in massiver Bauweise fertiggestellt und befindet sich
in einer ruhigen und idyllischen Lage in Mettlach, im schdonen Saarland. Das Grundstick umfasst
grof3ztigige 629 m?, auf denen sich das Haus mit einer Wohnflache von Uber 150 m2 erstreckt. Es
bietet ausreichend Platz fur Familien, die eine harmonische Mischung aus Komfort, ruhiger Lage
und toller Natur suchen. Hier erwartet Sie ein Zuhause mit toller Historie. Schliel3lich ist die
Gegend bekannt fur den Firmensitz des Unternehmens: Villeroy & Boch.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein helles und grof3ziigiges Wohnzimmer, das durch den
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angrenzenden Wintergarten eine besonders einladende Atmosphare ausstrahlt. Der Wintergarten
ist zuséatzlich mit lhrer Terrasse verbunden, die einen direkten Zugang zum Garten erméglicht und
zu entspannten Stunden im Freien einladt. Das separate Esszimmer bietet gentigend Raum fur
gemeinschaftliche Mahlzeiten und gesellige Runden mit Freunden und Familie. Die moderne Kiiche
kann funktional geschnitten werden und erfillt alle Winsche fur die Zubereitung von kulinarischen
Kostlichkeiten. Zudem befinden sich im Erdgeschoss eine praktische Garderobe und ein separates
Gaste-WC, was den Komfort fur Ihren nachsten Besuch zuséatzlich erhoht.

Im Dachgeschoss finden Sie einen grof3zigigen Flur, der zu einem gemeinsamen Badezimmer
fuhrt. Hier befinden sich vier gut geschnittene Schlafzimmer. Drei Kinderzimmer bieten
ausreichend Platz fur die jungsten Familienmitglieder, wahrend das Elternschlafzimmer fir Ruhe
und Erholung sorgt.

Die Kombination aus grof3ziigigen Raumen, einem Wintergarten, 2 Terrassen und einem schoénen
Garten bietet Innen zahlreiche Mdglichkeiten, das Leben im eigenen Zuhause in vollen Zigen zu
geniel3en. Vom Garten aus kdnnen Sie zusatzlich durch eine Treppe den Keller betreten.

Das Einfamilienhaus bietet zudem ausgezeichnete Parkmoglichkeiten. Sie verfligen hier tber eine
geraumige Garage, die nicht nur Platz fur ein Auto, sondern auch fir Stauraum jeglicher Utensilien
oder fur Werkzeuge im angrenzendem Gerateraum bietet. Aufgrund der leichten Hanglage auf der
Einfahrt des Grundstlcks ist die Garage bequem zuganglich, was den Einstieg hier besonders
komfortabel macht. Auch vor lhrer Garage und auf dem Innenhof kann selbstverstandlich geparkt
werden.

Im Keller-/Untergeschoss erwartet sie ein Heizungsraum, ein praktisches Badezimmer und ein
XXL-Hobbyraum der fur jegliche Gestaltungsmoglichkeiten genutzt werden kann, sei es als Wasch-
und Trockenraum oder als Fitnessoase gedacht. Auch fur eine Sauna ware hier ausreichend viel
Platz gegeben.

Dieses Einfamilienhaus ist die ideale Wahl fur Familien, die nach einem ruhigen und dennoch gut
angebundenen Ort suchen. Verlieben Sie sich in die gemutliche Atmosphé&re und die vielen
Annehmlichkeiten, die dieses Zuhause zu bieten hat.

*Bitte beachten Sie, dass die Raumlichkeiten im Dachgeschoss, der Hobbyraum im Untergeschoss
und der Wintergarten im Erdgeschoss visualisiert wurden, damit Sie sich besser vorstellen kénnen
wie das Haus aussehen kann, sobald neue Mdbel eingerichtet wurden.

Sie wollen sich schonmal einen kleinen Eindruck der Immobilie in Mettlach verschaffen? Dann
geben Sie diesen Link: https://www.youtube.com/watch?v=uDGahaP2Nz4 in Ihren Browser ein und
geniel3en die Show!
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Senden Sie uns jetzt eine Anfrage und vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung

Willkommen im schonen Mettlach — und herzlich willkommen in Ihrem neuen Einfamilienhaus mit
grof3ziigigem Garten und ausreichend Platz fur die ganze Familie. Schon beim Einbiegen in lhre
Einfahrt geniel3en Sie den wundervollen Blick auf Ihr neues Zuhause. Ihren PKW parken Sie
bequem, entweder direkt in der Garage oder auf dem Stellplatz vor dem Haus. Ein besonderer
Vorteil: Die flexibel nutzbaren Parkmdglichkeiten — ob im geschitzten Innenbereich oder im Freien.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein vollstandig gefliester Boden im charmanten Retro-Look, der den
Stil vergangener Zeiten aufgreift und dabei eine warme Atmosphare schafft. Uber den Flur
gelangen Sie direkt zu lhrer Garderobe, wo Sie Ihren Gasten bequem Jacken und Taschen
abnehmen und ordentlich verstauen kdnnen. Von hier aus fuhrt der Weg entweder in die Kiiche
oder direkt in das grof3ztigige Wohnzimmer.

Der Wohnbereich bietet auf iber 30 m2 ausreichend Platz, um sich ein gemutliches Zuhause ganz
nach lhren Vorstellungen zu schaffen. Das Herzstlck: der angrenzende Wintergarten mit doppelt
verglasten PVC-Fenstern, dass sich perfekt fur entspannte Stunden bei Tageslicht oder unter dem
Sternenhimmel anbietet. Das hochwertige Echtholzparkett, das sich vom Wohnzimmer bis in das
Esszimmer zieht, verleiht dem Raum eine behagliche Note und unterstreicht den wohnlichen
Charakter. Durch die grof3en Fenster geniel3en Sie stets den Blick in lhren idyllischen Garten.

Im Dachgeschoss wartet Ihr ganz persénlicher Rickzugsort. Vier Zimmer und ein gemeinsames
Bad bieten ausreichend Raum fur die gesamte Familie. Das Tageslicht-Badezimmer ist mit einer
begehbaren Dusche und grof3er Glasfront ausgestattet. Es ist mit pflegeleichten, deckenhohen
Keramikfliesen von Villeroy & Boch versehen sowie in einem linienformigen Design gehalten, dass
an die klassischen 90er Jahre erinnert. Diesen Stil finden Sie ebenfalls im Gaste-WC wider. Die
Schlafraume auf dieser Etage kdnnen individuell genutzt und eingerichtet werden — sei es als
Kinderzimmer, Biro oder praktischer Ankleideraum. Die Raumaufteilung lasst viele
Gestaltungsmoglichkeiten offen. Zusatzlich bietet die Dachspitze praktischen Stauraum fur
sperriges Equipment — oder kann ganz nach Wunsch als Hobbyraum ausgebaut werden. Fir
zusatzlichen Stauraum sorgt Ihre Kammer im Flurbereich des Dachgeschosses. Fur frische Luft
und den Ausblick aufs Griine zu geniel3en erwartet Sie ebenfalls ein grof3ziigiger Balkon auf dieser
Etage.

Das absolute Highlight Ihres neuen Zuhauses befindet sich im hinteren Teil des Grundstiucks: Ihr
grolRer Garten in bester Sudlage. Hier finden all Ihre Freizeitideen Platz — ob entspannte
Sonnenbader, gesellige Grillabende mit Freunden oder als Spielflache fir die Kinder gedacht.
Dieser grine Ruckzugsort wird schnell zum Mittelpunkt Ihres neuen Alltags.

In diesem Haus wurden zuletzt die 3 Oltanks im Jahre 2022 erneuert. Hier erwarten Sie 1500 Liter
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Volumen... und das pro Oltank! Beheizt wird das Objekt dementsprechend durch eine Ol-Heizung
vom renommierten Hersteller: Buderus.

Konnten wir Ihr Interesse wecken? Dann zégern Sie nicht. Senden Sie uns eine Anfrage und lassen
Sie dieses Haus bald Ihres werden!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentu?mers, der Text wurde
teilweise mit Unterstu?tzung ku?nstlicher Intelligenz bearbeitet und u?berpru?ft. Fu?r die
Richtigkeit oder Vollsta?ndigkeit u?bernehmen wir keine Gewa?hr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen

auch vera?ndern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Ka?ufer mit uns eine

eigensta?ndige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (§8 14 BGB) zu

gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erkla?rt, einen Teil der vom

Verka?ufer zugesagten Provision zu u?bernehmen. Dieser Anteil betra?gt in diesem Fall 3,57 %

inkl. MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fa?llig.
b o4 sl B i
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