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Eckdaten
Kaufpreis 239.000,00 €
Provision 3,57 Prozent inkl. Mehrwertsteuer inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

98,0 m2
4,0
2,0
2,0

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude

Der Stadtteil St. Arnual besticht durch den ruhigen, dérflichen Charakter. GroRartige Stadt-Villen
prasentieren sich in vielen Stral3en und der historische Marktplatz mit der Stiftskirche ist immer ein

Kultur-Spaziergang wert.

AuRerst attraktiv ist die Lage der Wohnung. Die guinstige Verkehrsanbindung an die
Stadtautobahnen (Abfahrten Bismarckbricke und St. Arnual) spricht fur sich und wir erganzt durch

eine grofRe Anzahl an Buslinien. Innerhalb weniger Minuten ist die Innenstadt erreicht, die Altstadt
sowie das Regierungsviertel.
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Objektbeschreibung

Im schonen Jugendstil-Ambiente: Sonnenhelle Eigentumswohnung in achtsam sanierter
Jugendstil-Villa mit gehobener Ausstattung zu verauf3ern!

Der grofR3zuigige Grundriss besticht durch einen weitlaufigen Wohnbereich mit offenem Esszimmer
und integriertem Kichenraum. Das honigfarbenes Parkett strahlt eine ruhige Wohlfihlatmosphare
aus.

Das Elternschlafzimmer punktet mit einem Badezimmer en Suite - das Bad mit Wanne ist nur vom
Schlafzimmer zu erreichen und bietet eine grofstmaogliche Privatsphare.

Fiar Kinder oder Gaste steht ein zweites Badezimmer mit Dusche zur Verfigung.
Besonderer Pluspunkt: Schéne, grofRere Terrasse mit tiberdachtem Bereich, zum Garten hin.
Zum Anwesen gehdrt ein Gemeinschaftsgarten.

Ein eigener PKW-Stellplatz ist nicht vorhanden; ausreichend Parkplatze stehen jedoch in der
nadheren Umgebung zur Verfligung.
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Ausstattung

Die Immobilie aus dem Baujahr 1906 wurde im Jahr 1996 fachgerecht saniert und zu einem
5-Familien-Wohnhaus umgebaut.

Die Stral3enansicht blieb in Bezug auf die Konstruktion erhalten; Putz, Ansicht und Fachwerk
wurden komplett saniert. Das Jugendstil-Treppenhaus wurde vom Charakter her erhalten, die
Eichentreppe und Wandverkleidung saniert.

Die Kanalisation wurde komplett erneuert und den Erfordernissen der Entwasserungsbetriebe der
Stadt Saarbriicken angepasst. Die KellerauRenwande wurden soweit notwendig gegen Feuchtigkeit
abgedichtet, die Wande im Untergeschoss mit einem Kalkzement-Sanierputz behandelt.

Im Innern des Gebaudes wurde die Elektroinstallation komplett erneuert und viele historische
Details (historische Innentiiren, Bodenbelage) aufgearbeitet.

Der AulRenputz auf der Rickseite des Gebaudes wurde erneuert mit einem glatt abgeriebenen
Kalkzementputz.

Die farbliche Gestaltung wurde mit dem Denkmalschutz in Absprache erneuert.

Sonstiges

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird lhnen automatisch i.d.R. kurzfristig
zugesandt.

Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir melden uns
dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer Ihre vollstandigen
Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, Gber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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