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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kliche

Bodenart
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart
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90,0 m2
316,0 m2
97,5 m2

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1,0

2006
Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Fliesen

AulRenstellplatz

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in begehrter Lage von Cala d’Or, einem der charmantesten Kiistenorte
im Stdosten Mallorcas. Bekannt fir seinen stilvollen Yachthafen, die weil3 getiinchte Architektur
und die zahlreichen kleinen Buchten mit tirkisblauem Wasser, vereint Cala d’Or entspanntes
Urlaubsflair mit gehobenem Ambiente.

Der nahegelegene Hafen, die Marina de Cala d’Or, ist das Herzstlick des Ortes und ladt mit seinen
Restaurants, Cafés und Boutiquen zum Flanieren und Verweilen ein. Hier geniel3en Sie mediterrane
Kiche direkt am Wasser und erleben die besondere Atmosphére der Insel.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Freizeit- und Unterhaltungsmaoglichkeiten:

Ob Wassersport, Bootsausflliige entlang der Kiste, exklusive Beachclubs oder Golf —
beispielsweise im nahegelegenen Vall d’Or Golf — hier kommt jeder auf seine Kosten. Die
wunderschdnen Badebuchten wie die Cala Gran oder die Cala Esmeralda sind nur wenige Minuten
entfernt und bieten kristallklares Wasser sowie feinsandige Strande.

Auch das Zentrum von Cala d’Or begeistert mit einer lebendigen Fu3géngerzone, vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten und einem abwechslungsreichen Nachtleben — von entspannten Bars bis
hin zu stilvollen Lounges.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage ist die Anbindung hervorragend:
Der internationale Flughafen Flughafen Palma de Mallorca ist in ca. 50—60 Minuten mit dem Auto
erreichbar und verbindet die Insel ganzjahrig mit zahlreichen européaischen Stadten.

Cala d’Or ist damit der ideale Ort fir alle, die das authentische Mallorca geniel3en moéchten — mit
einer perfekten Mischung aus Erholung, Lifestyle und hervorragender Infrastruktur.
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Objektbeschreibung

Mediterranes Wohngluck mit Ferienlizenz — Erdgeschosswohnung mit groRem Garten nahe dem
Hafen

Nur wenige Schritte vom malerischen Hafen entfernt erwartet Sie diese charmante und
lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung in einer gepflegten Wohnanlage in Cal Adoor. Ein Ort, an
dem sich moderner Wohnkomfort und mediterranes Lebensgefuhl perfekt verbinden.

Die Wohnung uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und eine helle, freundliche
Atmosphare. Sie verfligt tUber zwei grof3ziigige Schlafzimmer sowie zwei stilvolle Badezimmer —
eines mit Dusche, das andere mit Badewanne — ideal fir entspannte WohlfiuhImomente.

Der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche bildet das Herzstiick der Wohnung und
ladt zu geselligen Stunden ein. Direkt angrenzend befindet sich ein praktischer
Hauswirtschaftsraum, der zusatzlichen Komfort im Alltag bietet.

Ein absolutes Highlight ist der Au3enbereich: Die grof3ziigige Terrasse, teilweise Uberdacht,
eroffnet Ihnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob entspanntes Frihstiuck im Freien oder laue
Sommerabende mit Freunden. Der weitlaufige, private Gartenanteil bietet dartber hinaus ein
Hochstmald an Privatsphare und Raum zur Entfaltung.

Die gepflegte Wohnanlage verfiigt zudem uber einen attraktiven Gemeinschaftspool, der an
warmen Tagen fur Erfrischung sorgt. Ein eigener AulR3enstellplatz gehort exklusiv zur Wohnung,
weitere Stellplatze sind vorhanden. Die Anlage ist ausschliel3lich Gber ein elektrisches Tor
zuganglich und bietet somit zusatzliche Sicherheit und Ruhe.

Ein besonderes und aul3erst wertvolles Highlight:
Die Wohnung verfugt tber eine glltige ETV-Lizenz fur vier Betten — eine seltene Gelegenheit, die
sowohl Eigennutzern als auch Investoren attraktive Moglichkeiten erdffnet.

Ob als stilvoller Rickzugsort, Feriendomizil oder renditestarke Investition — diese Immobilie vereint
Lage, Komfort und Potenzial auf einzigartige Weise.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

- 2 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer (1x Dusche, 1x Badewanne)
- Separater Hauswirtschaftsraum

- Grol3zligige Terrasse (teilweise Uberdacht)
- Privater Gartenanteil

- Klimaanlage (warm/kalt)

- Gemeinschaftspool

- Geschlossene Anlage mit elektrischem Tor
- 1 exklusiver Aul3enstellplatz

- Hafennahe (ful3laufig erreichbar)

- ETV-Lizenz fur 4 Betten (Ferienvermietung erlaubt)

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten persdnlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstiitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kdnnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kinstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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