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Perfect location

Your real estate partner!

w
a FALC SIMPLY MORE.
REAL ESTATE

Objektnummer FALC-AdFI-76992

, Exklusiv. Elegant. Einzigartig.”

Eckdaten
Kaufpreis 2.200.000,00 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Swimmingpool
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

207,0 m2
310,0 m2
2.075,0 m2
310,0 m2
5,0

4,0

3,0

4,0

1,0

3,0

2025
Neuwertig
Gehoben
Dusche, Fenster
Fliesen

Fussboden
Luftwarmepumpe

Garage

Keller

Luftwarmepumpe
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Stadt Manacor — zweitgrof3te Stadt Mallorcas — bietet eine perfekte Infrastruktur mit zahlreichen
Restaurants, Boutiquen, Gesundheitszentren und Einkaufsmaoglichkeiten. Die Nahe zur Rafa Nadal
Academy, internationalen Schulen, Sportanlagen und Golfplatzen macht die Region besonders
attraktiv fir Familien und Investoren gleichermalfien.

Der idyllische Hafenort Porto Cristo mit seiner charmanten Promenade sowie die weitlaufigen
Sandstrande von Sa Coma und Cala Anguila sind in nur etwa 20 Minuten erreichbar. Der Flughafen
von Palma liegt rund 30 Minuten entfernt.

Objektbeschreibung

Exklusive Neubauvilla mit Panoramablick Uber Manacor

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Manacor erhebt sich diese aul3ergewdhnliche
Neubauvilla — ein architektonisches Meisterwerk, das modernes Design, technische Raffinesse und
mediterrane Wohnkultur in perfekter Harmonie vereint.

Auf einem grof3ztigigen, erh6hten Grundstiick von Uber 2.000 m2 bietet das Anwesen einen
spektakularen Blick auf die umliegende Natur und die Stadt Manacor. Die Lage verbindet ruhiges,
gehobenes Wohnen mit der unmittelbaren Nahe zu allen Annehmlichkeiten: Supermarkte,
Restaurants, die renommierte Rafa Nadal Academy mit internationaler Schule sowie die Strande
von Porto Cristo und Sa Coma sind bequem in wenigen Minuten erreichbar.

Architektur & Raumaufteilung

Mit einer Gesamtflache von tber 330 m2 verteilt sich das Haus auf zwei Ebenen plus ein
weitlaufiges Untergeschoss — verbunden uber eine stilvolle Treppe, mit Vorbereitung fir einen
Aufzug.

Das Erdgeschoss beeindruckt durch ein grof3ztigiges, lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit
Kamin und direktem Zugang zur Terrasse. Eine moderne Designkiiche im Inselstil bildet das
Herzstlck dieses Bereichs. Zwei komfortable Schlafzimmer mit Einbauschréanken sowie zwei
elegante Badezimmer komplettieren diese Etage.

Im Obergeschoss befindet sich die luxuriose Master-Suite mit rund 56 m2 Wohnflache — inklusive
Ankleidezimmer, hochwertigem Bad mit Badewanne und Dusche sowie Zugang zu zwei privaten
Terrassen mit Panoramablick tber die Landschatft.

Der Kellerbereich bietet Raum fur eine grof3ziigige Garage, ein Homeoffice oder Fitnessstudio, eine
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Waschkiiche, Abstellraume, einen Maschinenraum sowie ein separates Gaste-WC.
Aul3enbereich & Ausstattung

Der mediterran gestaltete Aul3enbereich Uberzeugt mit weitlaufigen Terrassen, einem 44 m2 grof3en
Infinity-Pool und herrlichem Fernblick. Zwei getrennte Zisternen fur Regen- und Trinkwasser
unterstreichen den nachhaltigen Charakter dieser Immobilie.

Bei der Auswahl der Materialien wurde héchster Wert auf Qualitat gelegt: Feinsteinzeug,
Mikrozement, Naturstein und edles Eichenholz sorgen fur ein harmonisches, zeitloses Ambiente.

Ein modernes KNX-Hausautomationssystem, Ful3bodenheizung, kanalisierte Klimaanlage mit
Warmepumpe sowie Solarzellen runden das technische Konzept ab und garantieren maximalen
Wohnkomfort.

? Fazit:

Diese moderne Neubauvilla ist mehr als nur ein Zuhause — sie ist ein Statement fur stilvolles,
nachhaltiges Wohnen auf héchstem Niveau. Ideal fir alle, die das authentische Mallorca mit
Komfort, Privatsphare und modernem Luxus verbinden mdéchten.
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Ausstattung

GrofR3zugige Terrassenflachen mit Panorama-Ausblick

Vorinstallation fur Aufzug

Nachhaltiges Wassermanagement mit 2 Zisternen (Trink- & Regenwasser)
Offene Designkiiche im Inselstil (voll ausgestattet)
Feinsteinzeug-Bo6den, Mikrozement-Oberflachen, Naturstein-Elemente
Echtholzdetails aus Eiche fur ein warmes Wohnambiente
KNX-Hausautomationssystem

FulBbodenheizung in allen R&umen

Klimaanlage mit Warmepumpe (kanalisiert)

Solarzellen fur energieeffiziente Stromversorgung

Isolierverglasung mit raumhohen Fenstern

Elektrische Rollladen und moderne LED-Beleuchtung
Sicherheitsanlage vorbereitet

44 m2 Infinity-Pool mit Weitblick

GrofR3zugige Sonnenterrassen und Chillout-Zonen

Garage fur mehrere Fahrzeuge

Fitnessraum / Bliro / Mehrzweckraum

Hauswirtschaftsraum, Abstellrdume, Technikraum

Separates Gaste-WC

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten personlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstiitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kdnnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt
worden sein.
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