A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Provisionsfrei

*fur den Kaufer

Objektnummer FALC-ADa-40667

Wunderschdne Neubau-Dachgeschosswohnung mit Gberdachter
Terrasse

Eckdaten
Kaufpreis 170.000,00 €
Kaufpreis pro m2 2.575,76 €
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Wohnflache

Grundstucksflache

Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen

Zustand

Ausstattungskategorie

Heizungsart
Befeuerung

Ausrichtung Balkon/ Terrasse

Barrierefrei
Unterkellert
Fahrradraum

Bauweise

Energieausweis
Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

66,0 m2
360,0 m2
66,0 m2
2,0

1,0

1,0

2,0

1,0
Gepflegt
Standard
Zentral
Gas
Nord

Keller

Holz
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen Lage von Datteln. Die Gegend zeichnet sich durch
eine gute Infrastruktur aus, die den Bedurfnissen von Familien gerecht wird. Schulen, Kindergéarten
und Einkaufsmadglichkeiten sind in der Nahe, was den Alltag erleichtert. Die Anbindung an das
Offentliche Verkehrsnetz sowie gut erreichbare Stral3en machen Pendeln einfach und bequem.

Ein weiterer Pluspunkt fur Familien ist die Verfugbarkeit von Grunflachen und
Erholungsmaoglichkeiten. Parks und Spielpléatze bieten ideale Orte fur Kinder, um sich auszutoben
und die Natur zu genief3en. Die Sicherheit der Gegend tragt dazu bei, dass Eltern ein beruhigendes
Gefuhl haben kdnnen.

Das Gemeinschaftsleben in Datteln Std ist geprégt von lokalen Veranstaltungen und
Freizeitmdglichkeiten. Diese fordern nicht nur das soziale Miteinander, sondern schaffen auch eine
warme, freundliche Atmosphaére.
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser einzigartigen Neubau-Dachgeschoss-Eigentumswohnung, die sich in einem
umfassend modernisierten Haus befindet.

Das gesamte Dachgeschoss wurde 2023 neu erbaut und das Hauptgeb&aude, im Erdgeschoss,
somit um eine ganze Etage aufgestockt.

Aufgrund noch andauernder Innenarbeiten kénnen derzeit keine Bilder der Innenraume online
veroffentlicht werden. Es besteht jedoch die Moglichkeit, die Innenbilder auf Anfrage zuzusenden.
Die Arbeiten sollten sehr zeitnah abgeschlossen sein.

Treten Sie ein in ein neues Kapitel Ihres Lebens in einem Haus, das nicht nur modernen Komfort
bietet, sondern auch die Flexibilitat fur verschiedene Wohnkonzepte erméglicht. Die noch nicht
verlegten Estrichb6den bieten die Option, bei Bedarf eine FulRBbodenheizung einzubauen, um Ihrem
Wohnraum zusatzliche Behaglichkeit zu verleihen. Sdmtliche Zu- und Abwasserleitungen im Bad,
sowie die Elektrik, sind bereits installiert. Die restliche Gestaltung bleibt offen, wodurch die
Gelegenheit zur Umsetzung eigener Wiinsche gegeben ist.

Diese Dachgeschosswohnung erdffnet Ihnen die Freiheit, Ihnr Zuhause ganz nach lhren Winschen
zu gestalten.

Die Wohnung verfugt nicht nur Gber einen Carport und einen Stellplatz, sondern auch tber eine
wunderbare, Uberdachte Dachterrasse. Diese ladt dazu ein, entspannte Momente im Freien zu
geniel3en, geschutzt vor den Elementen. Die Dachterrasse erweitert Inren Wohnraum nach drauf3en
und bietet einen charmanten Rickzugsort mit einem herrlichen Ausblick.

Entdecken Sie die Freiheit, Ihnr Zuhause nach lhren persodnlichen Vorlieben zu formen, und
geniel3en Sie die Vorzilige eines Carports, Stellplatzes und einer iberdachten Dachterrasse.
Willkommen in Ihrer individuell gestaltbaren Traumwohnung! Bei Interesse senden wir lhnen gerne
auf Anfrage die gewunschten Innenbilder zu.
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Ausstattung

Hier fassen wir die Ausstattung dieser traumhaften Immobilie kurz fir Sie zusammen:

- NEUBAU-Dachgeschoss-Eigentumswohnung

- 2023 Aufstockung des umfangreich modernisierten Hauptgebaudes um ein ganzes

Dachgeschoss

- Dachgeschoss ohne Schrégen

- Decke inkl. Hotspots und Hohen von bis zu 2.70 m
- Pultdach mit 6% Gefalle und 130 m2 potenzieller Flache fur Photovoltaik
- Barrierefrei

- Wohnflache: ca. 66 m?

- Wohn- und Essbereich

- 1 Schlafzimmer

- Kiiche

- Badezimmer

- grof3e Uberdachte Terrasse

- Separater Zugang

- 1 Carportstellplatz

- 1 Freistellplatz

- Fahrradbox

- Fertiggestellt bis auf Estrich und Badezimmer (nur noch Fliesen und Keramik)
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Sonstiges

Sie sind schon lange auf der Suche nach Ihrem persdnlichen Wohntraum? Kein Problem, dann ist
dieses vielleicht schon bald lhre Traumerfillung!

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz auf Angaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr.

Sie mdéchten lhre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h persdnlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Nottuln

Sammy Smaga

E-Mail: sammy.smaga@falcimmo.de

Mobil (Mo - Fr. 9:00 - 17:30 Uhr): 0163 - 63 23549
Hotline (6:00 - 22:00 Uhr): 0800 - 646 0 646
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Obergeschoss
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