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Objektnummer FALC-ABIi-68537

Modernes Einfamilienhaus in zentraler Lage von Erkelenz!

Eckdaten
Kaufpreis 395.500,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Heizungsart
Befeuerung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

131,7 m2
160,0 m2

6,0

3,0

1,0

1,0

1998
Modernisiert

Dusche, Wanne
Zentral
Gas

Verbrauchsausweis
23.10.2034

71,1 kWh/(m2*a)
Gas

B

23.10.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Erkelenz, eine charmante Stadt im Nordwesten Deutschlands, verbindet die Ruhe des stadtischen
Lebens mit einer hervorragenden Infrastruktur. Die Wohnimmobilie befindet sich in einem
gepflegten Viertel und zeichnet sich durch eine ruhige und familienfreundliche Atmosphare aus.

Die Lage ist ideal fur junge Familien und Berufstéatige. In unmittelbarer Nahe befinden sich
zahlreiche Spielplatze, sowie ein Kindergarten, der nur wenige Gehminuten entfent liegt.

Die Stadt bietet eine gute Verkehrsanbindung tUber die Bundesautobahn 46 und die Bundesstral3en
57 und 221. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass man schnell und bequem in
umliegende Stadte wie MOnchengladbach oder Disseldorf gelangt.

Erkelenz ist von zahlreichen Grunflachen und Naherholungsgebieten umgeben. Hier kénnen
Bewohner der Immobilie entspannte Spaziergange oder Fahrradtouren unternehmen.

Insgesamt bietet Erkelenz eine gute Infrastruktur und eine ruhige, familienfreundliche Umgebung,
die sich ideal fir den Kauf einer Immobilie eignet.
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Objektbeschreibung

In der Stadt Erkelenz befindet sich dieses charmante Einfamilienhaus. Mit einer Grundstuicksflache
von 160 m2 bietet es die perfekte Balance zwischen ausreichend Platz im Freien und geringer
Pflegeintensitat. Die Wohnflache von ca. 132 m2 erstreckt sich Uber drei Etagen und bietet mit
insgesamt funf Zimmern eine grof3ziigige Raumaufteilung.

Das Haus besticht durch sein durchdachtes Raumkonzept, das sowohl Familien als auch Paare
anspricht, die Wert auf Gerdumigkeit und funktionale Raume legen. Der offene Wohn- und
Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und ladt zu gemutlichen Abenden mit Familie und
Freunden ein. Moderne Fenster sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphare in allen Raumen.

Die Kiiche, die direkt an den Essbereich angrenzt, bietet gentigend Platz und Stauraum fir
ambitionierte Hobbyk6che. Drei geraumige Schlafzimmer und ein zusatzliches Bliro machen dieses
Haus besonders vielseitig. Zudem rundet ein grof3es Badezimmer mit Badewanne und separater
Dusche sowie ein Gaste-WC im Erdgeschoss das Raumangebot ab.

Der kleine, aber feine Au3enbereich 1&adt zum Entspannen und Verweilen ein, ohne dabei zu viel
Pflegeaufwand zu erfordern. Hier kbnnen Sie sonnige Tage geniel3en.

Ein zusatzlicher besonderer Vorteil: Fir die Immobilie liegt bereits eine detaillierte Planung fiar eine
Photovoltaikanlage vor, die Sie bei Bedarf direkt umsetzen lassen konnen.

Dank der zentralen Lage in Erkelenz sind alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen,
Einkaufsmadglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel bequem zu erreichen. Die
Autobahnanbindung ermdglicht zudem eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte und
Metropolen.

Dieses Reihenmittelhaus ist ideal fur Immobilieninteressenten, die auf der Suche nach einem
gemutlichen Heim mit einer praktischen Raumaufteilung sind, ohne auf die Annehmlichkeiten einer
zentralen Lage verzichten zu wollen.
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Ausstattung
+ Alle Highlights auf einen Blick! +

- Heizung und Heizkorper von 2019
- Modernes Badezimmer von 2019
- Praktische Raumaufteilung

- Zusatzliches Gaste WC

- Elektrische Rollladen

- Garage

- Smart Turklingel

- Parkett und Fliesen

Diese und weitere Highlights warten auf Sie, um bei einer persénlichen Besichtigung vor Ort von
sich zu uberzeugen!

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von Kiinstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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5 Eingéngsbereich
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! 1.0G - Schlafzimmer 1

1.0G - Schlafzimmer 2 1.0G - Flur

EG - Wohn und Esszimmer
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DG - Schlafzimmer 4 DG - Schlafzimmer 3
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