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Objektnummer FALC-ABI-58880

Modernes Einfamilienhaus in zentraler Lage von Erkelenz!

Eckdaten
Kaufpreis 412.500,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

131,7 m2
160,0 m2

6,0

3,0

1,0

1,0

1998
Modernisiert

Dusche, Wanne
Einbaukiche
Zentral

Gas

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Erkelenz, eine charmante Stadt im Nordwesten Deutschlands, verbindet die Ruhe des stadtischen
Lebens mit einer hervorragenden Infrastruktur. Die Wohnimmobilie befindet sich in einem
gepflegten Viertel und zeichnet sich durch eine ruhige und familienfreundliche Atmosphare aus.

Die Lage ist ideal fur junge Familien und Berufstéatige. In unmittelbarer Nahe befinden sich
zahlreiche Spielplatze, sowie ein Kindergarten, der nur wenige Gehminuten entfent liegt.

Die Stadt bietet eine gute Verkehrsanbindung tUber die Bundesautobahn 46 und die Bundesstral3en
57 und 221. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass man schnell und bequem in
umliegende Stadte wie MOnchengladbach oder Disseldorf gelangt.

Erkelenz ist von zahlreichen Grunflachen und Naherholungsgebieten umgeben. Hier kénnen
Bewohner der Immobilie entspannte Spaziergange oder Fahrradtouren unternehmen.

Insgesamt bietet Erkelenz eine gute Infrastruktur und eine ruhige, familienfreundliche Umgebung,
die sich ideal fir den Kauf einer Immobilie eignet.
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Objektbeschreibung

In der Stadt Erkelenz befindet sich dieses charmante Einfamilienhaus. Mit einer Grundstuicksflache
von 160 m2 bietet es die perfekte Balance zwischen ausreichend Platz im Freien und geringer
Pflegeintensitat. Die Wohnflache von ca. 132 m2 erstreckt sich Uber drei Etagen und bietet mit
insgesamt funf Zimmern eine grof3ziigige Raumaufteilung.

Das Haus besticht durch sein durchdachtes Raumkonzept, das sowohl Familien als auch Paare
anspricht, die Wert auf Gerdumigkeit und funktionale Raume legen. Der offene Wohn- und
Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und ladt zu gemutlichen Abenden mit Familie und
Freunden ein. Moderne Fenster sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphare in allen Raumen.

Die Kiiche, die direkt an den Essbereich angrenzt, bietet gentigend Platz und Stauraum fir
ambitionierte Hobbyk6che. Drei geraumige Schlafzimmer und ein zusatzliches Bliro machen dieses
Haus besonders vielseitig. Zudem rundet ein grof3es Badezimmer mit Badewanne und separater
Dusche sowie ein Gaste-WC im Erdgeschoss das Raumangebot ab.

Der kleine, aber feine Au3enbereich 1&adt zum Entspannen und Verweilen ein, ohne dabei zu viel
Pflegeaufwand zu erfordern. Hier kbnnen Sie sonnige Tage geniel3en.

Dank der zentralen Lage in Erkelenz sind alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen,
Einkaufsmadglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel bequem zu erreichen. Die
Autobahnanbindung ermdglicht zudem eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte und
Metropolen.

Dieses Reihenmittelhaus ist ideal fur Immobilieninteressenten, die auf der Suche nach einem
gemutlichen Heim mit einer praktischen Raumaufteilung sind, ohne auf die Annehmlichkeiten einer
zentralen Lage verzichten zu wollen.
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Ausstattung
+ Alle Highlights auf einen Blick! +

- Heizung und Heizkorper von 2019
- Modernes Badezimmer von 2019
- Praktische Raumaufteilung

- Zusatzliches Gaste WC

- Elektrische Rollladen

- Garage

- Smart Turklingel

- Parkett und Fliesen

Diese und weitere Highlights warten auf Sie, um bei einer persénlichen Besichtigung vor Ort von
sich zu uberzeugen!

Sonstiges

+ Wichtige Informationen +

Sie erreichen uns 24/7:
Telefon: 02452 - 996 75 00

Sie moéchten Ihre Immobilie auch so professionell und anspruchsvoll prasentiert sehen wie diese?
Dann sind Sie bei uns an der richtigen Adresse! Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte
bieten wir Innen unseren vollstandigen Service und unterstiitzen Sie gerne bei lhrer
Immobilienvermarktung.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Falc Immobilien - Ihre Immobilienexperten fir jede Region in Deutschland
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! 1.0G - Schlafzimmer 1

1.0G - Flur

DG - Hauswirtschaftsecke i DG - Flur

1.0G - Schlatzimmer2 .

DG - Schlafzimmer 4 DG - Schiafzimmer 3
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