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Objektnummer FALC--56580

Mehrfamilienhaus in Wesseling — Ihre Investition mit Zukunft

Eckdaten
Kaufpreis 699.000,00 €
Provision 3,57% unkl. MwSt. vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

285,0 m2
657,0 m2
11,0

5,0

2,0

2,0

1993
Gepflegt
2021
Standard
Wanne
Laminat
Zentral
Gas
Garage, AulR3enstellplatz

Keller

Gas

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in einer strategisch ginstigen Lage in Wesseling, die eine hervorragende
Anbindung an verschiedene wichtige Punkte der Stadt bietet. Die Ndhe zu mehreren Supermarkten,
darunter ein ALDI Sid in etwa 340 Metern Entfernung, sorgt fur eine bequeme Versorgung mit dem
taglichen Bedarf. Dies ist ein klarer Vorteil fir potenzielle Mieter und tragt zur Attraktivitat der
Immobilie bei.

Fur eine optimale medizinische Versorgung ist ebenfalls gesorgt. In der Umgebung befinden sich
mehrere Kliniken und Arztpraxen, darunter das Dreifaltigkeits-Krankenhaus, das in etwa zwei
Kilometern erreichbar ist. Diese Nahe zu medizinischen Einrichtungen kann ein entscheidender
Faktor fur Mieter sein, die Wert auf eine gute Gesundheitsversorgung legen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle ist nur etwa
165 Meter entfernt, und die nachste Tram-Station Wesseling Nord erreicht man in weniger als
einem Kilometer. Diese Anbindungen erméglichen eine einfache und schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stéadte und sind ein wesentlicher Vorteil fur Berufspendler.

Fur Autofahrer ist die N&he zur Autobahn ein weiteres Plus. Die nachste Autobahnauffahrt ist etwa
zwei Kilometer entfernt, was eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Regionen erméglicht.
Der Flughafen Kdln/Bonn ist in ca. 20 Kilometern erreichbar, was fir Geschaftsreisende von Vorteil
ist.

Zusammenfassend bietet die Lage der Immobilie eine hervorragende Infrastruktur mit optimaler
Versorgung, medizinischer Betreuung und Verkehrsanbindung, was sie zu einer attraktiven
Investitionsmoglichkeit macht.
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Objektbeschreibung

Das angebotene Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1993 in massiver Bauweise auf einem 657 m?2
grofRen Grundstick in Wesseling errichtet. Das Geb&aude verfligt tber zwei Vollgeschosse, ein
vollstandig ausgebautes Dachgeschoss sowie ein Untergeschoss mit Vollunterkellerung. Die
gesamte Wohnflache betréagt ca. 285 m2 und ist in drei Wohneinheiten aufgeteilt, die vollstandig
vermietet sind und laufende Mieteinnahmen generieren.

Im Erdgeschoss wurden urspringlich zwei Wohneinheiten zu einer grof3ziigigen Wohnung
zusammengelegt, die derzeit von einem Mieter genutzt wird. Diese Wohnung umfasst ca. 117 m?
Wohnflache, verteilt auf funf Zimmer, und verfugt tber direkten Zugang zum Garten sowie tber
zugehdorige Terrassenflachen.

Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei separate Wohnungen: Die rechtes liegende Wohnung
bietet ca. 40 m2 Wohnflache mit einem Zimmer und einem Balkon. Die linke Wohnung verfugt tber
ca. 68 m?, aufgeteilt auf drei Zimmer und einem Balkon.

Das Dachgeschoss beherbergt eine weitere Wohneinheit mit ca. 60 m2 Wohnflache, die in 2 Zimmer
aufgeteilt ist.

Durch die solide Bauweise, die vollstandige Unterkellerung und die attraktive Wohnlage in
Wesseling stellt das Objekt eine interessante Kapitalanlage mit stabilem Mietertrag dar.
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Ausstattung

Das Mehrfamilienhaus wurde 1993 in solider, massiver Bauweise errichtet und befindet sich auf
einem 657 m2 grof3en Grundstuck.

Beheizt wird das Geb&aude Uber eine moderne Gaszentralheizung der Marke Vaillant aus dem Jahr
2021, wahrend das Warmwasser komfortabel tber Durchlauferhitzer bereitgestellt wird.

Die Fenster sind doppelt verglast und in PVC-Rahmen ausgefihrt. Die Strominstallationen
stammen aus dem Baujahr 1993.

Im Erdgeschoss wurden 2018 die Fenster erneuert, zudem wurden eine neue Haustlr, neue
AulRenrollladen sowie ein neuer Laminatboden installiert. Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde
2022 modernisiert.

Im 1. Obergeschoss wurde 2019 neuer Laminatboden verlegt.

Im Dachgeschoss wurden 2019 die Dachfenster erneuert und ein neuer Ful3boden verlegt.

Zu jeder Wohneinheit gehort ein separater Kellerraum. Zuséatzlich steht im Keller ein
gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum zur Verfigung.

Drei Garagen und 2 weitere Aul3enstellplatze runden das ganze Angebot noch ab.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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