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‘IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Grundstucksflache

Energieausweis

Online ansehen

600.000,00 €
Provisionsfrei fur den Kaufer inkl. MwSt.

1.075,0 m?
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IMMOMANAGER

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer strategisch glnstigen Lage in Essen, die sowohl
hervorragende Anbindungen als auch eine Vielzahl von Annehmlichkeiten bietet. Die Nahe zu
wichtigen Verkehrsknotenpunkten und Einrichtungen macht diese Immobilie besonders attraktiv.

FUr eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgen die nahegelegenen
Tram- und Bushaltestellen, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Die Autobahnauffahrten A
52 und A 40 sind ebenfalls nur wenige Minuten entfernt, was eine schnelle Verbindung zu den
umliegenden Stadten ermdéglicht. Der nachste Flughafen, Dusseldorf, ist in ca. 30 Autominuten
erreichbar, was die Lage auch fiur internationale Geschéaftsreisende interessant macht.

In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Supermarkte, darunter ein Lidl und ein ALDI Nord, die
den taglichen Bedarf bequem abdecken. Fir Investoren ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen wie
der Universitat Duisburg-Essen von Interesse, die nur einen kurzen Spaziergang entfernt liegt. Dies
bietet Potenzial fur die Vermietung an Studierende und Universitatsmitarbeiter.

Das Aalto-Theater und das Theater im Rathaus bieten kulturelle Unterhaltung in der Nahe und
unterstreichen die Attraktivitat der Lage fur kulturinteressierte Mieter. Zudem sind mehrere Parks
in der Umgebung vorhanden, die zur Erholung und Freizeitgestaltung einladen.

Die Gesundheitsversorgung ist durch die Nahe zu verschiedenen Arztpraxen und dem Elisabeth
Krankenhaus gewahrleistet. Dies ist ein wichtiger Aspekt fir Mieter, die Wert auf eine gute
medizinische Versorgung legen.

Zusammenfassend bietet die Lage der Immobilie eine hervorragende Infrastruktur, die sowohl fur
private Mieter als auch flr Geschéaftsreisende attraktiv ist. Die Kombination aus
Verkehrsanbindung, Einkaufsmaoglichkeiten, kulturellen Angeboten und Gesundheitsversorgung
macht diese Immobilie zu einer lohnenden Investition.
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Das angebotene Grundstick stellt eine hervorragende Investitionsmaoglichkeit fir Bautrager und
Investoren dar. Besonders attraktiv ist die bereits vorliegende giltige Baugenehmigung, die noch
bis zum 17.11.2026 Bestand hat. Mit der Genehmigung kann ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 9
Wohneinheiten errichtet werden, das eine Gesamtwohnflache von 791,82 m2 umfasst.

Die geplanten Wohnungen bieten eine attraktive Mischung aus 2-, 3- und 4-Zimmer-Einheiten,
verteilt auf das Erdgeschoss bis zum 4. Obergeschoss. Durch die bestehende Genehmigung
entfallen langwierige Planungs- und Genehmigungsprozesse, sodass der Kaufer unmittelbar mit
der Umsetzung des Projekts beginnen kann. Das Grundstick bietet somit eine schnell
realisierbare, zukunftssichere Investition mit hohem Entwicklungspotenzial.

Das Projekt Gberzeugt durch seine moderne Gestaltung, attraktive WohnungsgrofRen und die klare
Aufteilung der Wohneinheiten, die sowohl fur die Vermietung als auch fur den Verkauf optimal
geeignet sind. Die Kombination aus minimalem Planungsaufwand, sofortiger Umsetzbarkeit und
durchdachter Wohnungsstruktur macht dieses Grundstiick zu einer einmaligen Gelegenheit fur
Investoren, die eine langfristig attraktive Rendite anstreben.
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